SATZUNG DER GEMEINDE HOLSTENNIENDORF

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.2

Mooswehiren

Aufgrund des ? 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI.I §.2414) in
der zuletzt geltenden Fassung sowie nach § 92 der Landesbauordnung fur das Land
Schleswig-Holstein (LBO) vom 10.01.2000 {GVOBI. Schi.-H. $.47) in der zuletzt gelten-
den Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 16.07.2007
folgende Safzung iiber den Bebauungsplan Nr. 2 ,Mooswehren”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23.01.1990 (BGBLI S.132) in der
zuletzt geltenden Fassung.
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Art und MaR der baulichen Nutzung

| WOCHENENDHAUSGEBIET |

Sondergebiet - Wochenendhausgebiet -
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Bauweise, Baugrenze:
OA Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig
=== Baugrenze
Griinflachen:
F'p3:| Private Grinfidche
Sonstige Festsetzungen:
J——==0 MitRechten zu belastende Fidchen

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

§ 9 Abs.7 BauGB
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 10 BauNVvO

§§ 16 und 20 BauNVO

§§ 16, 17 und 19 BauNVO
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

§ 22 Abs.2 BauNVvVO

§ 23 BauNVvO

§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

—r— Begrenzung des Gewasser- und Erholungsschutzstreifens § 26 LandesnaturschutzG
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Vorhandene bauliche Anlage mit Angabe der Hausnummer, z. B. Nr. 5

Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung am 18.09.2006
Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses vom 04.04.2007 bis 13.04.2007

Frilhzeitige Beteili%un‘f; der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR
Anschreiben vom 11.10.2006

Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 11.11.2006.

Beteiligun der Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange gemaR Anschreiben
vom 04.04.2007.

Entscheidung iber die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange durch die Gemeindevertretung am 16.07.2007;
Mitteilung der Ergebnisse am &6, 04 2eo)

Beschluss der Gemeindevertretung diber den Entwurf des Bebauungsplanes einschlieflich
der 1Bse%r2uggt6%g und des Umweltberichtes dazu sowie Uber die &ffentliche Auslegung
am 18.12.2006.

Ortstibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer der dffentlichen Auslegung
vom 04.04.2007 bis 13.04.2007.

Benachrichtigung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange Uber die
dffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes einschlieflich der Begriindung
und des Umweltberichtes dazu am 04.04.2007.

Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes einschlieflich der Begriindung
und des Umweltberichtes dazu vom 13.04.2007 bis 14.05.2007.

Entscheidung (ber die vorgebrachten Anregungen anldsslich der dffentlichen Auslegung
durch die Gemeindevertretung am 16.07.2007;
Mittellung der Ergebnisse am” 6. o). doo)-
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Amt Schenefeld
- Der Amtsvorstgher -
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Der katastermaRige Bestand am 23.03.2007 sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A% und dem Text (Teil B), wurde
am 16.07.2007 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan und der Umweltbericht dazu wurden mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom 16.07.2007 gebilligt.

Schenefeld, den 43. ¢

Amt Schenefeld

Diese Satzungf {ber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Tell B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Holstenniendorf, den /3. 0¢ e’

Gemeinde Holstenniendorf
- Der Biirgermeister -
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Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle,
bei der die Satzung einschliellich der Begriindung und des Umweltberichtes dazu
sowie die zusammenfassende Erklémng gemaR § 10 Abs.4 BauGB auf Dauer wahrend
der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kénnen und die tber
den Inhalt Auskuntt erteitt, sind vom 76.06.2008is 25 06, ZaeSrisiiblich bekannt-
%emacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine Vedgtzunﬁ von
erfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der wé?ung einschiieRlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) sowie aut die Mdglichkeit, Ent-
schédiBgungsansprﬂche geltend zu machen und auf das Eriéschen dieser Anspriiche
§ 44 BauGB) hingewiesen worden. o
uf die Rechtswi unlﬁen des 5{4 Abs.3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Diese Satzung ist mithin am 5. 0é. 2008in Kraft getreten.

Schenefeld, den /. 0&. 2ocg

Amt Schenefeld
f Amtsvorsfeher -
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Planverfasser
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BEBAUUNGSPLAN NR. 2 DER GEMEINDE HOLSTENNIENDORF

Mooswehren
UBERSICHTSKARTE ohne Mafstab Anlage a



SATZUNG DER GEMEINDE HOLSTENNIENDORF UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 2

Mooswehren

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI.| S.2414) in der zu-
letzt geltenden Fassung sowie nach § 92 der Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Hol-
stein (LBO) vom 10.01.2000 (GVOBI. Schl.-H. S.47) in der zuletzt geltenden Fassung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 16.07.2007 folgende Satzung Uber den

Bebauungsplan Nr. 2 ,Mooswehren”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQO) vom 23.01.1990 (BGBL.I S.132) in der zuletzt
geltenden Fassung.

TEILB TEXT



FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

GemaR § 10 Abs.3 BauNVO dient das Sondergebiet - Wochenendhausgebiet - zu Zwecken der
Erholung ausschliellich dem Freizeitwohnen; zuléssig sind ausschlieilich Wochenendhauser.
Die Errichtung von oder die Nutzung als Dauerwohnungen sowie die Aufstellung zusatzlicher
bewohnbarer Einrichtungen (Mobilheime, Wohnwagen o. &.) ist unzuléassig.

2. Uberschreitung der zuldssigen Grundfiiche § 19 Abs. 4 BauNVO

Die zulassige Grundflache kann durch die Summe der Grundfldchen von Stellplatzen bzw.
Uberdeckten Stellpldtzen sowie von Nebenanlagen einschl. Zuwegungen um bis zu 120 vom
Hundert Uberschritten werden.

3. Anlagen fiir den privaten ruhenden Verkehr § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

Gemanl § 12 Abs.2 und 6 BauNVQ ist je Grundstiick die Anordnung eines Stellplatzes oder eines
Uberdeckten Stellplatzes mit einer Grundflache von max. 20 gm zuldssig, die Anordnung von
Garagen ist unzuldssig (Ausbildung von Zufahrten - siehe Text, Abschnitt ,9.).

4. Nebenanlagen § 14 Abs.1 BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen geméan § 14 Abs.1 BauNVQO sind nur innerhalb
der jeweils Uberbaubaren Grundsticksflache zuldssig.

Dartiber hinaus ist héchstens eine untergeordnete Nebenanlage bzw. Einrichtung gemaR § 14
Abs.1 BauNVO bis zu einem Volumen von 30 cbm auBerhalb der Gberbaubaren Grundstlicks-
flachen zuléssig. (Ausschluss von Nebenanlagen im Bereich der mit Rechten zu belastenden
Flachen - siehe Planzeichnung und Text, Abschnitt ,7." sowie im Bereich der Privaten Griin-
flachen - siehe Text, Abschnitt ,8.%).

5. Héhe baulicher Anlagen § 16 BauNVO

Bezogen auf die mittlere H6he der das jeweilige Grundstlck erschlieRenden, mit Rechten zu
belastenden Flache durfen

Hauptgebdude eine maximale Gesamthdhe von 5,50 m sowie

Uberdeckte Stellpldtze eine maximale Gesamthéhe von 3,00 m

nicht Gberschreiten.

6. Gestaltung baulicher Anlagen § 92 LBO

6.1. Gestaltung der Hauptbaukorper

Auflenwande:

Holz - naturfarben, dunkelbraun, dunkeirot oder dunkelgriin -.

Déacher:

Dachneigung - 15° bis 25°,

Dacheindeckung - Dachsteine - anthrazit -, Faserzementdachplatten - anthrazit -,

Pappe mit grober Bekiesung oder extensive Dachbegriinung.
Die Ausbildung von Dachgauben ist unzulassig.



6.2. Gestaltung von Uberdeckten Stellplatzen

Tragende Konstruktionen und AuRenwénde:
Holz - wie Hauptgeb&ude auf gleichem Grundstlck.

Déacher:
Dachform / Dachneigung - Flachdach.

6.3. Gestaltung von Nebenanlagen

AuBenwande:
Holz - wie Hauptgebaude auf gleichem Grundstlck.

7. Mit Rechten zu belastende Flachen § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB
Nutzungsberechtigte fiir die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen:
Gehrechte - zugunsten der Eigentimer der Grundstlicke;
Fahrrechte - zugunsten der Eigentumer der Grundstiicke,
Feuerwehr und Rettungsdienst;
Leitungsrechte - zugunsten der Versorgungsunternehmen.
8. Private Grinfl&chen § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Die festgesetzten Griinfla&chen sind den Eigentimern der jeweiligen Flurstlicke nutzungsrechtlich
zugeordnet.

Innerhalb der Privaten Griinflachen ist eine Ermrichtung von baulichen Anlagen sowie eine Versie-
gelung von Flachen unzuléssig; die Anordnung von kiinstlichen Teichen bleibt davon unberlhrt.

9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Zufahrten zu Stellplatzen bzw. Uberdeckten Stellplatzen sind ausschliellich in wassergebunde-
ner oder sickerfahiger Ausfihrung zuléssig.

Die Fiursticke 33, 10 und 8 sind an ihrer jeweiligen sadiichen Grenze gegeniiber dem Flurstlck
34 (vorhandenes gesetzlich geschitztes Biotop - Sukzessions- / Trockenrasenflache - bzw.
Abstandsflache zum vorhandenen Wald) durch einen Schutzzaun abzugrenzen.

10. Einfredigungen § 92 LBO

Die Grundstucke kénnen zu den angrenzenden mit Rechten zu belastenden Flachen durch
Hecken oder andere Anpflanzungen begrenzt werden; ein Pflanzenabstand von 0,30 m zur
Begrenzung darf nicht unterschritten werden. Weiterhin kénnen die Grundstlcke durch bepflanz-
te Trockenmauermn - Friesenwalle - oder Zaune abgegrenzt werden; andere Einfriedigungen sind
unzuléssig.

11. Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen 9 Abs.1a BauGB

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft durch Inanspruchnahme von bisher unver-
siegeitem Grund und Boden aufgrund der zulassigen Grundflachen sowie des zuldssigen weite-
ren Versiegelungsanteils sind durch Ausgleichsfldchen in einer Grée von 610 gm auf dem Flur-
stlick 6/1 der Flur 2 in der Gemarkung Brokstedt zu kompensieren.




NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

|. Erholungsschutzstreifen

Gem4R § 26 des Gesetzes zum Schutz der Natur des Landes Schieswig-Holstein (Landes-
naturschutzgesetz) ist es verboten, bauliche Anlagen innerhalb des Gewésser- und Erho-
lungsschutzstreifens zu errichten.

Il. Gesetzlich geschutzte Bioto

Geman § 25 des Gesetzes zum Schutz der Natur des Landes Schleswig-Holstein (Landes-
naturschutzgesetz) sind alle Handlungen oder MaBnahmen, die zu einer Zerstérung oder
sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung geschitzter Biotope flhren kdnnen,
verboten.

Dies gilt auch fiir die Auswirkungen durch Nutzungen auf angrenzenden Grundstlicken.

Ill. Installierung von Beleuchtungsaniagen

GemanR § 34 Abs.4 des Bundeswasserstraengesetzes durfen Anlagen und ortsfeste Einrich-
tungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit
Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder
die Schiffsfuhrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irreflhren oder behindem.
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'BEBAUUNGSPLAN NR.2 DER GEMEINDE HOLSTENNIENDORF

Mooswehren

BEGRUNDUNG Anlage b

1. Grundlage des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage der 3. Anderung und 1. Ergénzung des Fladchennut-
zungsplanes der Gemeinde Holstenniendorf erstellt.

2. Lage, GroRe und Situation des Plangebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im westlichen Teil des Gemeindegebietes, westlich der
Ortslage von Holstenniendorf, westlich der Landesstrale 132 (L 132) und sudlich der Kanalfahre
Hohenhém (Antage a - Ubersichtskarte).

Die Gréle des Plangebietes betragt ca. 3,187 ha;
von diesen entfallen auf

ein Sondergebiet fir Wochenendhauser ca. 2,068 ha,
Private Grinflachen ca. 1,119 ha.

Mit Ausnahme der Flurstlicke 8 und 31 sind samtliche Grundstlicke im Plangebiet bereits durch
Wochenendhiuser bebaut; die ErschlieBung ist privatrechtlich geregelt. Teilbereiche der west-
lichen Grundstlicke unterliegen den Bindungen flir Gewasser- und Erholungsschutzstreifen ge-
mal § 26 des Landesnaturschutzgesetzes von Schleswig-Holstein.

Die Bebauung im AuRenbereich der Gemeinde erfolgte auf der Grundlage des im August 1965 in
Kraft getretenen Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Schafstedt, zu deren Gebiet der Bereich
Mooswehren bis zur Umgemeindung nach Holstenniendorf am 01.01.1984 gehdrt hat. Dieser Be-
bauungsplan wurde zwischenzeitlich als rechtsunwirksam erkannt.

Die Flachen nordlich und dstlich des Plangebietes werden landwirtschaftlich genutzt. Stdlich an-
grenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich auf dem Flurstlck 34 ein
geman § 25 des Landesnaturschutzgesetzes geschitztes Biotop (Sukzessions- / Trockenrasen-
flache). Der Wald im &stlichen Bereich des Flurstiicks 34 wurde auf einer Teilfldche von 715 gm
mit Genehmigung des Forstamtes Rantzau umgewandelt; auf diese Weise ist gewahrleistet, dass
von den sudlichen Grenzen der Flurstlicke 8 und 10 ein ausreichender Abstand von 15 m zum
verbleibenden Wald eingehalten wird. Das Flurstlick 1/2 dient als bundeseigenes Ufergrundstiick
dem Betrieb und der Unterhaltung der Bundeswasserstrale Nord-Ostsee-Kanal und ist westlich
angrenzend an das Plangebiet mit einer - flr die Gewdhrleistung der Sicherheit des Schiffsver-
kehrs erforderlichen - Windschutzpflanzung bestanden.

3. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die Gemeinde stellt den Bebauungsplan aus folgenden Griinden auf:

Erstellung der planungsrechtlichen Grundlagen fir das bestehende Wochenendhausgebiet
zwecks Schaffung angemessener Erweiterungsmdéglichkeiten fur vorhandene Gebaude und
der Voraussetzungen flir die zweckentsprechende bauliche Nutzung der beiden bisher un-
bauten Flurstlcke im Plangebiet.

Vorgabe von Bindungen bzgl. Hohenentwicklung und Gestaltung baulicher Anlagen
zwecks Einfligung in die landschaftliche Situation.

Vorgabe von Bindungen flr Anlagen fur den privaten ruhenden Verkehr und Nebenarilagen
zwecks Beschrankung auf ein fUr die Nutzung durch Wochenendhauser angemessenes
MafR.

Sicherung der ErschlieBung und der Freiflachen auf dert Grundsttcken.



4. Entwicklung des Pianes

Die Anbindung des Wochenendhausgebietes an die L 132 ist durch einen vorhandenen, fur die
Nutzung ausreichend breiten Weg gesichert.

Die bestehende innere ErschlieRung des Wochenendhausgebietes durch mit Rechten zu belas-
tende Flachen auf Privatgrundstiicken einschlieBlich der Wendemaéglichkeit flir PKW wird in die
Planung Ubemommen; der Weg kann durch Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge befahren wer-
den. GroRere Fahrzeuge als PKW kénnen durch Zurticksetzen unter Inanspruchnahme von
Grundstickszufahrten wenden; dies hat sich fiir die seit langem bestehende Nutzung des Bau-
gebietes als ausreichend erwiesen und soll beibehalten werden. Abfallentsorgungsfahrzeuge
fahren das Wochenendhausgebiet nicht an; es besteht ein entsprechender Sammelplatz an der
L 132.

Da der vorhandene Weg der ErschlieBung aller Grundsticke im Plangebiet dient, ist dessen
befestigte Flache nicht auf den festgesetzten Versiegelungsanteil fur die jeweiligen Einzelgrund-
stiicke anzurechnen.

Die Uberwiegend bebauten Teile der Flurstiicke beiderseits der ErschlieBungsflache sowie die
beiden derzeit unbebauten Flurstlcke, die im Bebauungszusammenhang liegen und flr die nach
dem Bebauungsplan der Gemeinde Schafstedt eine Nutzung durch Wochenendhauser vorge-
sehen war, werden als Sondergebiet - Wochenendhausgebiet - gemaR § 10 Abs.3 der Baunut-
zungsverordnung festgesetzt. Durch die getroffenen Festsetzungen bzgl. der Gebietstypik und
aufgrund der Zulassigkeit von ausschlieBlich Wochenendhausem ist mit den zur Verfugung ste-
henden Mitteln des Bauplanungsrechts eindeutig geregelt, dass ein Bewohnen der Geb&ude auf
Dauer eine baugebietswidrige Nutzung darstellt; die Meldevorschriften des Landes Schleswig-
Holstein eréffnen der Gemeinde keine diesbezliglichen Regelungsméglichkeiten. Um das Ent-
stehen weiterer bewohnbarer Einrichtungen, die nicht unter den Begriff der Wochenendh&user
fallen wirden, auf den Grundstlicken zu unterbinden, wird dartiber hinaus die Aufstellung von
Mobilheimen, Wohnwagen o. a. ausgeschlossen.

Die festgesetzte Grundflache von max. 60 gm bei eingeschossiger Bebauung ohne - aufgrund
der vorgegebenen Dachneigung - nutzbare Dachgeschosse entspricht den Vorgaben des Lan-
desraumordnungsplanes Schleswig-Holstein 1998 und deckt sich mit der Zielsetzung der Ge-
meinde, nur Wohnen zum Zwecke der Erholung - auf einer deutlich geringeren Grundftéche als
far Wohnhauser Ublich - zuzutassen.

Auf dem kleinsten Grundsttick (Flurstick 10) ergibt sich eine Grundflachenzahl (GRZ) von ca.
0,13 und auf dem gréten (Flurstlick 33 unter Abzug des Flachenanteils der festgesetzten Pri-
vaten Griinflache) eine GRZ von ca. 0,06. Das gemaR Baunutzungsverordnung maximal zulds-
sige MafR der Nutzung wird somit auf allen Grundstlicken erheblich unterschritten.

Zwecks Begrenzung der Anlagen fUr den privaten ruhenden Verkehr und der gebietsbezogenen
Nebenanlagen auf den Grundsticken auf ein fur Wochenendhausgebiete angemessenes MaR
wird nur ein Stellplatz oder Uberdeckter Stellplatz je Grundstlick sowie eine Nebenanlage auRer-
halb der Uberbaubaren Grundstlcksfldche in dem geméan der Landesbauordnung fir Schleswig-
Holstein genehmigungs- und anzeigefreien Volumen zugelassen. Die Anordnung von Garagen
wird ausgeschlossen, da diese fir das festgesetzte Baugebiet nicht typisch und damit nicht zwin-
gend erforderlich sind. Auf Grund der mit max. 60 gm festgesetzten Grundflache flir die Hauptge-
baude ergibt sich, dass ein zusétzlicher Bedarf an befestigten Flachen fur Zuwegungen und
Zufahrten - auch wenn diese in wassergebundener oder sickerfahiger Ausflihrung zu erstellen
sind -, Anlagen flr den privaten ruhenden Verkehr, Nebenanlagen, Terrassen, Freisitze auf den
Grundstiicken 0. a. besteht, der ca. 72 gm und damit 120 % der Grundflache ausmacht.

Die Gberbaubaren Grundstlicksflachen - festgesetzt durch Baugrenzen - geben ais Standorte flr
die Hauptgebaude sowie flr gebietsbezogene untergeordnete Nebenanlagen begrenzte Bereiche
auf den Grundsticken vor, sie lassen jedoch ausreichende Vanationsméglichkeiten bzgl. der
Erweiterung vorhandener oder fur den Ersatz bzw. Neubau der Wochenendhéuser zu.

Fur die Gestaltung der baulichen Anlagen werden Materialien und Farben vorgegeben, die der
Gestaltung der bestehenden Wochenendhauser entsprechen und sich farblich und bzgl. ihrer
AuBenwirkung zurtickhalten. Durch die festgesetzte Begrenzung der Héhenentwicklung sowie

2



die vorgegebene Dachneigung wird erreicht, dass das Erscheinungsbild der Bebauung dem

" eines Wochenendhausgebietes entsprechen wird, sich gegenlber dem Bestand nicht wesent-
lich verandert und Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes so weit wie méglich ausgeschlos-
sen werden.

Diejenigen Flachenanteile von Flurstiicken, die den Ubergang zur freien Landschaft herstellen
bzw. die innerhalb des Gewasser- und Erholungsschutzstreifens fur die Bundeswasserstralle
oder im Bdschungsbereich einer Aufschittung nérdlich des Plangebietes liegen, werden als
Private Grinfiachen festgesetzt. Die Gestaltung der Grunzonen wird den jeweiligen Grundstlck-
seigentimem Uberlassen; eine Errichtung von baulichen Anlagen sowie eine Versiegelung von
Flachenanteilen wird zur Beibehaltung der bestehenden Eingrinung des Gebietes Mooswehren
und zur EinfGgung in die freie Landschaft ausgeschlossen.

Zur Vermeidung einer Reduzierung der erforderlichen Breite des bestehenden ErschlieRungs-
weges durch Anpflanzungen auf den Grundstlcken wird ein Mindest-Pflanzenabstand vorge-
geben. Seitens der Gemeinde wird eine Abgrenzung der Grundstlcke zur erschlieenden
Flache durch Anpflanzungen oder bepflanzte Wélle angestrebt; da jedoch durch die zeitlich
begrenzte Nutzung eines Wochenendhausgebietes auch eine Einfriedigung durch Zaune erfor-
derlich sein kann, wird dem Rechnung getragen.

Auf den sudlichen Grenzen der Flurstiicke 33, 10 und 8 werden Schutzzdune ausdriicklich ge-
fordert, um den Wald sowie den vorgelagerten Bewuchsstreifen und insbesondere das angren-
zende Biotop mit Sukzessions- und Trockenrasenflachen vor Betreten und unzuldssigen Einbe-
ziehungen in anderweitige Nutzungen zu schiitzen

5. Bodenordnende Maflnahmen

Samtliche Flursticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes stehen in Privateigentum. Bo-
denordnende MaRnahmen zwecks Durchsetzung der Planungsziele der Gemeinde sind nicht
erforderlich.

6. ErschlieBung

Soweit Matnahmen zur Flihrung des innergebietlichen ErschlieBungsweges bzw. zu dessen
Instandhaltung erforderlich sind, werden diese von der Gemeinschaft der nutzungsberechtigten
Grundstiickseigentimer des Wochenendhausgebietes zu veranlassen sein. Ergédnzende MaR-
nahmen zur Versorgung der Grundstlicke werden - soweit erforderlich - von den Versorgungs-
untemehmen durchgefihrt. Die bestehenden Formen der Ver- und Entsorgung sollen fur die
derzeit unbebauten Grundstlicke fortgeflihrt werden.

6.1. Verkehrserschlieung

Die Baugrundstlcke werden Uber einen auf Privatgrundstlicken verlaufenden Weg, dessen ding-
liche Sicherung durch die Festsetzung von mit Rechten zu belastenden Flachen und Angabe der
Nutzungsberechtigten vorbereitet wird, erschlossen. Durch die Festsetzung nach § 9 Abs.1 Nr.21
BauGB werden lediglich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Inanspruchnahme ge-
schaffen und widersprechende Nutzungen der diesbezlglichen Fldchen ausgeschlossen. Die Be-
griindung der Nutzungsrechte ist - soweit nicht bereits erfolgt - entweder durch Vertrag, durch
beschrankt persoénliche Dienstbarkeit nach § 1018 BGB, Grunddienstbarkeit nach § 1090 BGB
oder durch Baulast nach Malgabe des § 89 der Landesbauordnung fur das Land Schleswig-
Holstein zu sichern.

Die Privaten Griinflachen sind Bestandteil der jeweils zugeordneten Baugrundsticke.

6.2, Versorgung und Entsorgung

Zwischen den Versorgungsuntemehmen und den Eigentimern der Grundstlcke sind bzw.
werden entsprechende Vertrage geschlossen.



6.2.1. Wasser: ) )
) Anschluss an das Netz des Wasserbeschaffungsverbandes ,Unteres Stérgebiet”.

6.2.2. Elektnzitat:
Anschluss an das Netz der E.ON Hanse AG.

6.2.3. Entwasserung:
Schmutzwasser wird auf den Grundstiicken entweder in Einzelkldranlagen behandelt
oder in abflusslose Sammelgruben eingeleitet, deren Inhalt der Kidranlage der Gemeinde
zugefiihrt wird. Regenwasser versickert auf den Grundstlcken.
Da das Abwasser dezentral entsorgt wird, ist die Abwasserbeseitigung bei Neu- und
Umbauten gemaR DIN 4261 durchzuflihren.

6.2.4 Loschwasser:
Fur die Entnahme von Loschwasser stehen die Wasserflachen des Nord-Ostsee-Kanals
bzw. der Holstenau zur Verfigung.

6.2.7. Abfallbeseitigung:
Die Abfallbeseitigung vom Sammelplatz an der L 132 obliegt dem Kreis Steinburg.

7. Umweltprufung und naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Da das Baugebiet seit etwa 40 Jahren zum Zwecke der Erholung als Wochenendhausgebiet
genutzt wird, die bestehende ErschlieBung unverandert beibehalten wird, die weit Uberwiegende
Anzahl der Grundstlicke bereits bebaut ist, durch die Planung nur Entwicklungsmaglichkeiten in
relativ geringem Umfang zugelassen werden, durch die beiden unbebauten Grundsticke ledig-
lich eine zusatzliche Grundflache flr Wochenendhaduser von jeweils max. 60 gm ermoglicht wird
und die Ubergdnge zwischen baulichen Nutzungen und der freien Landschaft durch die festge-
setzten Privaten Grinflachen auf den Grundstlicken dauerhaft gesichert werden, sind erhebli-
che Umwelteinwirkungen bei DurchfUhrung der Planung nicht zu erwarten.

Auf Grund der Festsetzung eines Sondergebietes - Wochenendhausgebiet - fur den Bestand
und fur zwei unbebaute Grundstlcke, die jedoch dem Bebauungszusammenhang zuzuordnen
sind, wird weder eine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach der Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet oder begriindet, noch bestehen Anhalts-
punkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b des BauGB genannten
Schutzgiiter.

Gesetzlich geschltzte Biotope gemaR § 25 des Landesnaturschutzgesetzes von Schleswig-
Holstein und der Landesverordnung (ber gesetzlich geschltzte Biotope (Biotopverordnung)
sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Der Landschaftsplan fur das Gebiet der Gemeinde Holstenniendorf gilt als festgestelit. Eine ver-
tiefende Darstellung der értlichen MaRnahmen zur Verwirkiichung der Ziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege durch einen Griinordnungsplan ist nach Angaben der Unteren Natur-
schutzbehérde nicht erforderlich, da im Wesentlichen die Uberplanung eines seit langem beste-
henden Gebietes erfolgt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes flir das Gberwiegend bebaute Wochenendhausge-
biet Mooswehren sind keinerlei Eingriffe in Natur und Landschaft, durch welche die Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaitig beeintrachtigt
werden kénnen, zu erwarten. Die Quantifizierung der Eingriffe in das Schutzgut Boden durch die
Ausnutzung der maximalen Grundfldche und des maximalen weiteren Versiegelungsanteils er-
mittelt sich wie folgt: Bei einer zuldssigen Grundfldche (GR) von 60 gm und einem zulassigen
zusatzlichen Versiegelungsanteil von max. 120 % der Grundflache fur Anlagen fUr den privaten
ruhenden Verkehr, Zugange und Zufahrten sowie Nebenanlagen - entsprechend 72 qm - ergibt
sich eine max. mogliche Befestigung von 132 gm an Grund und Boden je Grundstiick. Dies
entspricht auf dem kleinsten Grundstlick (Flurstiick 10) einem Anteil von ca. 28 % und auf dem
groiten (Flurstick 33) einem Anteil von weniger als 6 %. Nach Uberschlaglicher Ermittiung ist
maximal - unter Abzug der bestehenden Versiegelungen - auf dem



Flurstick eine zusatzliche Versiegelung Flurstick eine zusatzliche Versiegelung

17 von 61gm, 16 von 28qm,
15 von 31gm, 14 von 16 gm,
13 von QOgm, 12 von 87 gm,
11 von 60 gm, 9 von Ogm,
8 von 121 gm, 10 von 82 gm,
a3 von 34 gm, 32 von 49 qm,
31 von 132 gm, 30 von 87 qm,
29 von S7 gm, 27 von B5qgm,
26 von 45 qgm, 25 von 0Ogm,
24 von 74 gm, 23 von 54 gm,
21 von 72 qm, 20 von 59 gm

méglich, Fir die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in max. 1214 gm Boden wird

- gemaRk dem Gemeinsamen Runderiass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt,
Natur und Forsten vom 03.07.1998 _Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht” - eine Kompensation im Verhaitnis 1:0,5 fur ausreichend erachtet.

im Rahmen der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung wurde somit ein Ausgleichsdefizit von 610 qm
ermittelt, welches nicht durch MaBnahmen im Plangebiet kompensiert werden kann, es bedarf
daher der Bereitstellung externer Ausgleichsflachen. Zurzeit besteht fir die Gemeinde keine Mog-
lichkeit, entsprechende Flachen zur Verfigung zu stellen. Die Gemeinde Holstenniendorf hat sich
daher - in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Steinburg - verpflichtet,
einen Vertrag mit der Schleswig-Holsteinischen Landgeselischaft Uber die Bereitstellung einer
Ausgleichsflache im Naturraum Geest zu schlieBen. Der Ausgleich wird dem Flurstiick 6/1 der
Flur 2 in der Gemarkung Brokstedt zugeordnet, mit der Ausgleichsflache wird ein Beitrag zur
Realisierung des Uberdrtichen Biotopverbundsystems geleistet werden.

8. Umweltbericht

Der Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 2 und die mit seiner Aufstellung verfolgte Zielsetzung so-
wie die relevanten Flachengréen sind in den vorhergehenden Abschnitten umfassend be-
schrieben worden. Da im Wesentlichen das vorhandene Wochenendhausgebiet im Auenbe-
reich von Holstenniendorf planerisch abgesichert wird, nur geringfigige Entwicklungen ermég-
licht werden und keine Ausdehnung des Baugebietes erfolgt, sind Uber den derzeitigen Zustand
hinausgehende Umweltbelastungen nicht zu erkennen, so dass wesentliche Inhalte der Be-
standsbeschreibung aus dem Landschaftsplan abgeleitet werden kénnen.

Das Plangebiet ist naturdumlich der Heide-Itzehoer-Geest zuzuordnen. Der Boden im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes und insbesondere ndrdlich davon ist im Zuge des Kanalbaus
aufgeschiittet worden.

Der westlich des Plangebietes verlaufende Nord-Ostsee-Kanal und seine Umgebung sind als
Gebiete mit hoher Bedeutung fiir Arten- und Biotopschutz anzusehen. Uber die Funktion als
Fischlebensraum oder Leitlinie flr den Vogelzug hinausgehend handelt es sich bei diesem
kunstlichen Gewasser einschliefilich seiner mit Waldstrukturen ausgestatteten Ufersdume um
einen unzerschnittenen Achsenraum im Sinne des Biotopverbundsystems; neben dem Verbund
besitzt der Kanal inklusive seiner Randbereiche Refuginalfunktion und somit eine grole Bedeu-
tung fir die Ausbreitungsbiologie. Etwa ein Drittel der heimischen Flora ist in diesem Lebensraum
vertreten.

Die 6stlich des Plangebietes gelegene Niederung der Holstenau besteht zum Uberwiegenden Teil
aus von Graben durchzogenem Grinland mit angrenzenden FlieRgewassem, in dessen Zentrum
eine von Brennnesseln und Flatterbinsen gepragte Sukzessionszone liegt, und ist gleichfalls ein
Gebiet mit hoher Bedeutung flr den Arten- und Biotopschutz. Kennzeichnend flr den Niede-
rungsbereich ist der hohe Grad an Strukturvielfalt. So charakterisieren ausgedehnte Feuchtbioto-
pe (Nass- und Feuchtwiesen, Réhricht usw.) im engen Wechsel mit intensiver genutztem Griin-
land das Gebiet. Das Relief zeigt relativ geringe Bewegung; die Weitlaufigkeit der Landschaft
wird weder durch natGrliche noch durch kinstliche Strukturen auffallend beeinflusst. Eine oberir-
dische Elt.-Freileitung sowie das vorhandene Wochenendhausgebiet Mooswehren wirken sich als

5




~maRig stérend auf das Landschaftsbild aus. Knickelemente sind in diesem Bereich des Gemein-
degebietes vergleichsweise wenig vorhanden. lhre Lage am éstlichen Rand des Niederungsbe-
reiches sowie die Windschutzpflanzungen entlang dem Nord-Ostsee-Kanal im Westen verleihen
dem Landschaftsraum einen natlrlichen Rahmen, der sich nach Osten in den Niedermoorbereich
JUnterstes Moorland” 6ffnet.

Der derzeitige Umweltzustand ist wie folgt zu bewerten:

Schutzgut Mensch -

Schutzgut Tiere -

Schutzgut Pflanzen -

Schutzgut Boden -

Schutzgut Wasser -

Das bestehende Wochenendhausgebiet wird derzeit auf 20 von 22
Grundstucken zweckbestimmt genutzt.

Im Plangebiet sind gemaR der Aufnahme zum Landschaftsplan sowohl
Tierarten der Wiesenlandschaft als auch solche des durch gartnerische
Nutzung auf den Grundstlicken gepragten Bereiches vorhanden; Arten
der Roten Liste sind nicht aufgefihrt. Weitergehende Untersuchungen
wurden nicht vorgenommen.

Auf den Grundstlicken des Wochenendhausgebietes sind nahezu aus-
schlieBlich Kulturpflanzen und eine gartnerische Vegetation anzutreffen.
Das Biotop sUdwestlich des Wochenendhausgebietes enthalt Uberwie-
gend Pflanzengesellschaften mit dem Potential einer Entwicklung zu
Trockenrasen. Die Waldfldchen stdéstlich und insbesondere westlich
des Plangebietes dienen im Wesentlichen als Windschutzpflanzungen
aus unterschiedlichen Laubgehélzarten entlang dem Nord-Ostsee-
Kanal.

Im Béschungsbereich des Kanals, im Bereich der Aufschittungsfléche
ndrdlich des Plangeltungsbereiches und im Wochenendhausgebiet
steht anlehmiger bzw. lehmiger Sand an; im Niederungsbereich der
Holstenau herrscht mooriger Boden vor.

Das Gebiet gehdért zum Einzugsbereich des Wasser- und Bodenverban-
des Besdorfer Bach. Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser
wird auf den Grundstiicken versickert.

Ostlich und siidlich des Wochenendhausgebietes sind mit der Holstenau
und anschliefenden Bachldufen mehrere offene FlieRgewdsser vorhan-
den.

Schutzgut Luft / Klima -Belastungen durch Intensiviandwirtschaft bestehen auf Grund der in der

Umgebung vorherrschenden Wiesen- und Weidewirtschaft nicht.

Schutzgut Landschaft -Das Plangebiet liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung flir Na-

Schutzgut Kuitur- und
Sachguiter -

Wechselwirkungen
zwischen den
Schutzgltem -

tur und Landschaft sowie fir den Arten- und Biotopschutz,

KulturgUter sind im Plangebiet nicht bekannt. Sachguter bestehen in
Form der vorhandenen Bebauung im Wochenendhausgebiet sowie der
umgebenden landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Durch die abiotischen Standortfaktoren Boden, Klima und Wasser sowie
durch die anthropogene Nutzung wird die reale VVegetation gesteuert.
Realnutzungen sowie die durch die Vegetation gebildeten Strukturen
sind entscheidende Parameter fir das Vorkommen der Tierarten.

Die Umweltauswirkungen der Planung sind wie folgt zu bewerten:

Schutzgut Mensch -

Schutzgut Tiere -

Die bestehende Nutzung im Wochenendhausgebiet wird in die vorberei-
tende Bauleitplanung Gbemommen; bauliche Entwicklungen sind nur in
auBerst begrenztem Umfang méglich. Insgesamt besteht auf Grund der
planerischen Vorgaben und die getroffenen Festsetzungen nur eine ge-
ringe Erheblichkeit fiir den Menschen.

Bei Realisierung der Planung sind keine negativen Veranderungen fur
die wildlebende Fauna zu erwarten, da keine Ausdehnung der bestehen-
den Bauflache erfolgt. Auf Grund der in den Randbereichen der Grund-
stiicke festgesetzten Privaten Grunflachen wird eine Pufferzone als Uber-
gang zur freien Landschaft geschaffen, die sich auf das Schutzgut positiv
auswirken wird.



—~

Schutzgut Pftanzen -

Schutzgut Boden -

Schutzgut Wasser -

Durch die in Aussicht genommene Extensivierung der an das Plangebiet
angrenzenden Grunlandnutzungen und die gemaf landschaftspflegen-
scher Zielplanung im Umgebungsbereich vorgesehene naturnahe Ausbil-
dung der FlieRgewasser mit abwechslungsreicher Gewasserstruktur, die
Neuanlage von Flachgewassern im Niederungsbereich sowie Schutz,
Pflege und Entwicklung der charakteristischen Nasswiesen durch exten-
sive Beweidung und / oder Mahd werden dort die Amphibienpopulation
gefordert und verbesserte Lebensrdume fur Wiesenvdgel geschaffen.
Auswirkungen durch das Baugebiet, die dieser Zielplanung entgegen
stehen kénnten, sind nicht erkennbar.

Die auf den Grundstlcken festgesetzten Privaten Grunflachen, die von
baulichen Nutzungen und Versiegelungen freizuhalten sind, sind geeig-
net, gemeinsam mit der angrenzend vorgesehenen Extensivierung von
Grinlandnutzungen, der Schaffung von Flachwasserzonen und Verbes-
serung der Situation bestehender FlieRgewédsser sowie die Verzahnung
von Waldfldchen mit der Offenlandschaft die Artenvielfait in diesem Teil
des Gemeindegebietes zu erhéhen.

Im Wochenendhausgebiet ist eine - Uber den Bestand hinausgehende -
Bebauung nur in begrenztem Umfang moglich. Nach Uberschlaglicher
Ermittiung werden héchstens 1 215 gm Grund und Boden zusatzlich ver-
siegelt, fir die entsprechender Ausgleich auRerhalb des Baugebietes
geschaffen werden wird. Andererseits werden naturbetonte Nutzungen
insbesondere durch Vorgabe von Privaten Grinfldchen in den Randbe-
reichen gesichert. Insgesamt besteht aufgrund der Planung eine geringe
Erheblichkeit fur den Boden.

Das Grundwasser bzw. stehende Gewasser sind durch die Planung im
Bereich des Wochenendhausgebietes nicht betroffen. Die Frage der Ab-
wasserentsorgung ist fur die bebauten Grundstlcke gelést und kann fir
die beiden derzeit unbebauten Grundsticke entsprechend sichergestellt
werden. Regenwasser wird auf den Grundstiicken versickert und somit
wieder dem Kreislauf zugefiihrt. Dadurch sind nur geringfugige Auswir-
kungen anzunehmen.

Schutzgut Luft / Klima -Die im Wochenendhausgebiet in begrenztem Umfang mégliche zusétz-

liche Flachenversiegelung ergibt zwar eine Verdnderung des Kleinklimas,
deren lokalklimatischer Effekt jedoch als unrelevant eingestuft werden
kann. Dadurch ergeben sich nur gerningfligige Auswirkungen auf das
Schutzgut.

Schutzgut Landschaft - Durch Ubernahme des vorhandenen Wochenendhausgebietes in die ver-

bindliche Bauleitplanung entsteht kein zusatzlicher Eingriff in das Land-
schaftsbild. Bestehende Auswirkungen werden durch die Vorgabe von
Privaten Griinflachen in den Randbereichen der Flurstlcke verringert
werden. Aufgrund der getroffenen Festsetzungen werden sich gegeniiber
dem derzeitigen Zustand eine verbesserte Einflgung der vorhandenen
Bebauung und somit positive Auswirkungen auf das Schutzgut erge-

ben.

Schutzgut Kultur- und Durch die mit der Aufstellung des im Bebauungsplan Nr. 2 verfolgten Pla-

Sachguter -
Prognose

Nullvariante -

nungsabsichten der Gemeinde und die getroffenen Festsetzungen wird
der Bestand an Sachgutem planungsrechtlich im Rahmen der gesetz-
lichen Zuldssigkeiten gesichert.

Ein Verzicht auf die Planung wurde sich flr die Schutzgiter nicht posi-
tiv auswirken, da die bauliche Nutzung im Wochenendhausgebiet dem
Bestandsschutz unterliegt. Fir die Zielsetzung einer Entwicklung des
Landschaftsraumes wurde eine nicht durchgeflhrte Planung eher nega-



tiv zu beurteilen sein, da die Einfassung des Baugebietes durch Private
Grunflachen nicht rechtsverbindlich umgesetzt werden kénnte.

Durch MaRnahmen, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 planungsrecht-
lich zutassig werden, werden nur geringfligige Umweltauswirkungen ausgelost.
AusgleichsmaRnahmen fur die Sicherung des Bestandes und die moglichen begrenzten Ent-
wicklungen im Wochenendhausgebiet sollen auerhalb des Plangebietes im Naturraum Geest
abgeldst werden; von daher entfallen Manahmen der Uberwachung.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch das mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2
geschaffene Baurecht flr die Schutzguter Mensch, Boden, Wasser und Klima / Luft geringfu-
gige, aber nicht relevante Beeintrachtigung anzunehmen sind, wahrend fur die Schutzgiter
Tiere, Pflanzen, Landschaft sowie Kultur- und Sachglter positive Veranderungen gegeniber
dem Bestand vorbereitet werden.

Insgesamt entspricht die Konzeption des Bebauungsplanes Nr. 2 den Zielen der Landschaftspla-
nung der Gemeinde Holstenniendorf und wird im Einklang mit den Vorgaben der einschlégigen
Gesetzgebung durchgefihrt.

9. Kosten

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 sowie die dafiir erforderliche 3. Anderung und
1. Ergénzung des Fldchennutzungsplanes entstehen der Gemeinde Holstenniendorf aufgrund
eines geschlossenen Stadtebaulichen Vertrages Kosten in Hohe von ca. 5 000 €.

Die Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 2 sowie der Umweltbericht dazu wurden
durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 16.07.2007 gebilligt.

Holstenniendorf. den A3. 6%, oel

Gemeinde Holstenniendorf
- Der Blrgermeister -

& Nellehmann

Planverfasser
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