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Bebauungsplan Nr 4 ,Gewerbegebiet"

fiir das Gebiet ,siidlich der Hohenhdrner StraBe und ostlich Kohbriigge™
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. agedes a ge ietes

Der ca. 1 ha groBe Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4 liegt am westlichen
Rand der Ortslage Holstenniendorf, direkt stidlich der Hohenhdrner StraBe (Landes-
straBe L 132) und 6stlich der StraBe Kohbriigge. Er besteht aus den Flurstiicken 53/1
und 53/2 der Flur 11, Gemarkung Holstenniendorf.

Der Geltungsbereich umfasst den westlichen Teil des Betriebsgeldndes eines ortsan-
sassigen Zimmereibetriebes. Auf der Flache stehen drei Gebaude (Halle / Schuppen /
Nebengebaude), der zentrale Teil dient als Lagerfldche. Der (iberwiegende Teil der
Betriebsgebaude des Zimmereibetriebes steht auf den &stlich angrenzenden Flurstl-
cken 54/1 und 54/2 auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Ostlich des Plangebiets liegt beiderseits der Hohenhdrner StraBe die Ortslage Holsten-
niendorf. Die zusammenhdngende Bebauung im Sinne des § 34 Baugesetzbuch
(BauGB) beginnt mit den Betriebsgebduden der Zimmerei, d.h. der B.-Plan-Geltungs-
bereich ist zurzeit dem AuBenbereich zuzuordnen.

Westlich des Plangebietes stehen jenseits der StraBe Kohbriigge sowie nordlich der
StraBenkreuzung Hohenhdrner StraBe / Kohbriigge jeweils einzelne Wohnhaduser bzw.
ehemalige Hofanlagen im AuBenbereich.

Parallel zur stdlichen Grenze des Plangebietes verldauft ein Knick, die stidlich angren-
zende Flache wird als Weihnachtsbaukultur genutzt. Stiddstlich des Plangebietes be-
findet sich ein durchgewachsener Knick und im Anschluss Gartenbereich. An diesen
schlieBt ein kleiner Laubwald an.

Beide Flichen, d.h. der siidostlich liegende Laubwald und die Weihnachtsbaumkultur,
sind im Flichennutzungsplan als Wald dargestellt und werden von der Forstbehdrde
als Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes (LWaldG) eingestuft. In diesem Zusam-
menhang wurde parallel zum Bebauungsplanverfahren ein Waldumwandlungsverfah-
ren durchgefiihrt (vgl. Ziffer 3.4.3 Wald).
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Die ibrige Umgebung des Geltungsbereiches wird tiberwiegend durch landwirtschaft-
liche Nutzflachen gepragt.

1.2 a ungsa ass nd -—ziele

Die Gemeinde Holstenniendorf verfolgt das Ziel, értlichen Gewerbebetrieben eine Ent-
wicklungsperspektive im Gemeindegebiet zu geben. Mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 4 soll der im Fldchennutzungsplan bereits als Gewerbeflache dargestelite
Betriebsstandort der ortsansissigen Zimmerei planungsrechtlich gesichert werden.
Darliber hinaus sollen dem Betrieb Erweiterungsoptionen in Form einer Nutzungsin-
tensivierung bzw. der Errichtung weiterer Betriebsgebdude ermdglicht werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist aufgrund der Lage des Plangebietes am Rand
der Ortslage auBerhalb der geschlossenen Bebauung erforderlich. Eine Prifung alter-
nativer Standorte eriibrigt sich in diesem Fall, weil ein bestehender, im Flachennut-
zungsplan bereits als Gewerbefldche dargesteliter Gewerbestandort tberplant werden
soll.

Aufgrund der in der Nahe des Plangebietes bestehenden Wohnnutzungen wird ein
eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEe) gemé&B § 8 i.V.m. § 1 (5) Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) festgesetzt. Zugelassen werden sollen nur ,das Wohnen nicht wesent-
lich storende' Gewerbenutzungen, die vom Stoérungsgrad her auch in einem Mischge-
biet zuldssig wéren (vgl. Ziffer 3.1 Art der baulichen Nutzung).

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 4 wurde am 16.12.2015 gefasst.
Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren mit Umweltpriifung aufgestellt, d.h. es
ist ein Umweltbericht einschlieBlich Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung zu erstellen.

eisc e o @

21 Landes anung

Die Gemeinde Holstenniendorf (412 Einwohnerinnen und Einwohner — Stand
31.12.2015) liegt im Kreis Steinburg. Das Gemeindegebiet von Holstenniendorf liegt
gemé&B Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) im landlichen Raum. Der nachstgelegene
Zentralort ist der etwa 5 km siidostlich gelegene léndliche Zentralort Wacken.

Das Gemeindegebiet von Holstenniendorf ist im LEP 2010 als Teil eines Entwicklungs-
raumes fiir Tourismus und Erholung ausgewiesen. Ostlich und stidlich der Gemeinde
beginnt ein Vorbehaltsraum fiir Natur und Landschaft; westlich der Gemeinde verlauft,
parallel zum NOK, eine Biotopverbundachse -Landesebene-.

Die Gemeinde Holstenniendorf liegt auf der westlichen Landesentwicklungsachse, wel-
che entlang der Autobahn BAB A 23 von Hamburg Uber Itzehoe, Heide und Husum in
Richtung Tondern bzw. Stidddnemark verlauft.



Nach dem Leitbild zur wirtschaftlichen Entwicklung des LEP 2010 soll u.a. ein differen-
ziertes und ausreichendes Arbeitsplatzangebot geschaffen bzw. gesichert werden. Au-
Berdem sollen die Standortbedingungen fiir wirtschaftliche Tatigkeit verbessert und
dabei insbesondere die Belange der kleinen und mittleren Unternehmen (KMU) beach-
tet werden (vgl. Ziffer 3.1 LEP 2010).

Geman Ziffer 1.4 LEP 2010 sollen ,die landlichen Radume als eigenstandige, gleichwer-
tige und zukunftsfahige Lebensrdume gestarkt werden. Die Rahmenbedingungen flr
die wirtschaftliche Entwicklung sollen verbessert werden®.

Im LEP wird weitergehend ausgefiihrt, dass ,alle Gemeinden ... unter Beachtung 6ko-
logischer und landschaftlicher Gegebenheiten eine bedarfsgerechte Flachenvorsorge
fur die Erweiterung ortsansassiger Betriebe sowie die Ansiedlung ortsangemessener
Betriebe treffen (kénnen)" (vgl. Ziffer 2.6 (1) LEP 2010).

22 gioa a

GemaB Regionalplan fir den Planungsraum 1V, Fortschreibung 2005 (Regionalplan
2005) liegt die Gemeinde Holstenniendorf in einem Bereich mit besonderer Bedeutung
fiir Tourismus und Erholung, der sich weitrdumig um das Gemeindegebiet erstreckt.

Innerhalb des Gemeindegebietes sind westlich und siidlich der Ortslage Holstennien-
dorf jeweils Gebiete mit besonderer Bedeutung fuir Natur und Landschaft dargestellt.

Ostlich der Ortslage Holstenniendorf beginnt auBerhalb des Gemeindegebietes ein Ge-
biet mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz.

23 andscha srah enpa u d andscha s a

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum IV Karte 1 stellt parallel zum
stdlich und &stlich der Ortslage Holstenniendorf verlaufenden Besdorfer Bach sowie
westlich der Ortslage jeweils Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Bio-
topverbundes dar.

Etwa 2,5 km nordlich der Ortslage Holstenniendorf liegt jenseits Autobahn A 23 im
Gemeindegebiet von Besdorf ein Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung nach Artikel 4
(2) FFH-Richtlinie gemaB § 20 b LNatSchG, dass zur Eintragung in die Liste vorgesehen
ist.

Ostlich der Ortslage Holstenniendorf beginnt auBerhalb des Gemeindegebietes ein ge-
plantes Wasserschutzgebiet.

GemiB Karte 2 des Landschaftsrahmenplans liegt die Gemeinde Holstenniendorf in
einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung. Darliber hinaus befinden sich in dem
Gemeindegebiet strukturreiche Kulturlandschaftsausschnitte.
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Der festgestellte Landschaftsplan der Gemeinde Holstenniendorf (Stand Sep-
tember 2005) weist in der Karte ,Bestand' fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 4 Siedlungsfldche aus, welche nach Norden, Westen und nach Stiden durch einen
Knick begrenzt wird. Richtung Siiden grenzt an den Geltungsbereich eine Weihnachts-
baumkultur und Richtung Stidosten ein kleiner Laubwald an. In &stlicher Richtung
schlieBt weitere Siedlungsflache an.

In der Karte ,MaBnahmen' wird der Bereich als Siedlung angesprochen, dessen Ab-
grenzung in ca. 100 m sidlich der beschriebenen Flache verzeichnet ist. Westlich des
Weges Kohbriigge befindet sich ein archdologisches Denkmal.

Die weiteren Darstellungen der Ziele und MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gemaB Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum IV und des
drtlichen Landschaftsplans werden im weiteren Verfahren im Rahmen des Umweltbe-
richtes vertiefend erlautert (vgl. Ziffer 9).

2 ac e utz gs a d ea ngspa

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Holstenniendorf stellt den Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 4 als Gewerbefldche dar. Der Bebauungsplan wird damit aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der im Osten direkt an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4 angrenzende
Bereich ist ebenfalls als Gewerbeflache dargestellt. Auf der gegentiberliegenden nord-
lichen Seite der Hohenhdrner StraBe (LandesstraBe L 132) befinden sich Richtung Orts-
lage gemischte Bauflachen.

Die im Siiden und Sudosten an den B.-Plan-Geltungsbereich Nr. 4 angrenzenden Fla-
chen sind als Wald dargestellt. Alle Gbrigen direkt angrenzenden Bereiche haben die
Flachendarstellung ,Fléche fiir die Landwirtschaft".

r r S Sé Z e

3 der a iche N tzung

3.1.1 Eingeschrianktes Gewerbegebiet

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen der vorhandene Betriebsstandort der
ortsansassigen Zimmerei planungsrechtlich gesichert und zudem Erweiterungsoptio-
nen in Form einer Nutzungsintensivierung bzw. der Errichtung weiterer Betriebsge-
baude ermdglicht werden. Gleichzeitig ist es notwendig, die Gewerbenutzung hinsicht-
lich ihres Stdrgrades einzuschranken, um die in der Umgebung vorhandene Wohnnut-
zung vor erheblichen Beeintrachtigungen durch Immissionen zu schitzen.

Diesen Planungszielen entsprechend wird der gesamte Geltungsbereich als einge-
schranktes Gewerbegebiet (GEe) gemaB § 8 i.V.m. § 1 (5) Baunutzungsverordnung
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(BauNVO) festgesetzt. Zuldssig sind nur ,das Wohnen nicht wesentlich stérende’ Ge-
werbenutzungen, die vom Stérungsgrad her auch in einem Mischgebiet zulassig waren.

Die im Osten an das Plangebiet anschlieBenden Baufldchen sind im Flachennutzungs-
plan als gewerbliche bzw.- gemischte Baufldchen dargestellt. Fir die westlich des Gel-
tungsbereichs im AuBenbereich stehenden Wohnhduser ist ein Schutzstatus wie fir ein
Mischgebiet anzunehmen.

Durch die Festsetzung eines eingeschrénkten Gewerbegebietes werden die von den
Gewerbebetrieben ausgehenden Immissionen auf Mischgebietsniveau begrenzt. Das
Gebot der Konfliktbewaltigung ist damit hinreichend berticksichtigt. Die Gemeinde sieht
deshalb von einer vertiefenden schalltechnischen Untersuchung ab.

3 1 2 Beschrankung von Einzelhandelseinrichtungen

Zur Sicherung des landesplanerischen Ziels eines gestuften Versorgungssystems an
geeigneten Standorten sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen, insbesondere
mit Ausweisung gewerblicher Bauflachen, Festsetzungen zu treffen, die eine diesen
Zielen zuwider laufende Entwicklung durch sukzessiv erfolgende Einzelhandelsansied-
lungen (Einzelhandelsagglomerationen) ausschlieBen (vgl. LEP 2010, Ziffer 2.8 ,Einzel-
handel', insbesondere Absatz 11 als Ziels der Landesplanung).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4 sind Einzelhandelsbetriebe deshalb
grundsatzlich unzulassig.

Um dem im Gebiet ansassigen Gewerbebetrieb die Direktvermarktung der Produkte in
einem begrenzten AusmaB zu ermdglichen, kénnen jedoch Ausnahmen zugelassen
werden. Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass ausnahmsweise Einzelhandelsein-
richtungen zugelassen werden kdnnen, wenn sie eine GréBe von 300 m2 Geschossfla-
che (Ausstellungs- und Verkaufsflache) nicht tberschreiten, sofern keine Giter des
taglichen Bedarfs verkauft werden.

Zudem muss der Einzelhandel in einem rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang
mit einem im Gebiet ansdssigen GroBhandels-, Dienstleistungs-, Produktions- oder
Handwerksbetrieb stehen und diesem gegeniiber in Grundfldche und Baumasse unter-
geordnet sein.

Der Zimmereibetrieb vertreibt saisonal Weihnachtsbaume. Der zeitlich auf den Herbst
und friihen Winter begrenzte Verkauf von Weihnachtsbdumen ist weiterhin zuldssig.
Einer expliziten Regelung bedarf es in Abstimmung mit der Kreisverwaltung Steinburg
(Philipp / Johannson) nicht.

3.1 3 Lagerf dche innerhalb der Anbauverbotszone

Parallel zur Hohenhdrner StraBe (LandesstraBe L 132) ist die gemaB § 29 StrWG gel-
tende Anbauverbotszone zu berticksichtigen. In einem Abstand von 20 m parallel zur



Fahrbahnkante der LandesstraBe ist deshalb in dem eigens dafiir festgesetzten Bau-
fenster ausschlieBlich eine Lagernutzung zuldssig.

Klarstellend wird festgesetzt, dass sonstige Nutzungen gemaB § 8 (2) und (3) BauNVO
innerhalb der Anbauverbotszone unzulassig sind. Dies gilt insbesondere auch fiir Ge-
bdude. Eine gebaudedhnliche Verfestigung der Lagernutzung innerhalb der Anbauver-
botszone darf nicht erfolgen und wére zu untersagen. Die Hohe des Lagergutes auf
dem -Lagerplatz- innerhalb der Anbauverbotszone wird auf maximal 3 m Hohe be-
grenzt.

32 a der alice utz ng

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl
(GRZ) sowie durch die Begrenzung der Zahl der Vollgeschosse und der Gebdudehthe
festgelegt.

Die Grundflachenzahl wird entsprechend der vorgesehenen intensiven gewerblichen
Nutzung mit 0,8 festgesetzt.

In Anlehnung an die ortslibliche Bebauung sind im Plangebiet Gebdude mit maximal
einem Vollgeschoss zulassig.

Die Geb&ude dlirfen zur Einbindung in das Landschaftsbild eine Héhe von 10,0 m nicht
Uberschreiten. Bezugspunkt ist der héchste Punkt des vorhandenen Gelandes inner-
halb der Grundflache des Gebaudes. Dies gilt sinngema8 fiir sonstige bauliche Anlagen.
In Zweifelsfallen kann das vorhandene Gelande anhand der Hohenlinien in der Plan-
zeichnung interpoliert werden.

33 auwese, ber a are ru dstiic sf achen
Der ortstypischen Bebauung entsprechend wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubare Grundsttlicksflache ist in der Planzeichnung durch Baugrenzen defi-
niert. Die Festsetzung der Baugrenzen erfolgte mit dem Ziel, den Gewerbetreibenden
ein moglichst groBes Mal an Gestaltungsfreiheit in Bezug auf die Anordnung der bau-
lichen Anlagen und Nutzungen zu belassen. Auch eine Sldausrichtung der Gebdude ist
mdglich, die Nutzung von Solarenergie wird deshalb empfohlen.

Die Baugrenzen wurden so angeordnet, dass zu den an den duBeren Grenzen des
Geltungsbereiches vorhandenen Knicks in der Regel ein deutlicher Abstand von 5 m
eingehalten wird. Im Stidosten des Plangebietes ist Waldabstand zu berlicksichtigen.



Lediglich im siidwestlichen Teil des Plangebietes, wo ein in direkter Nachbarschaft zu
einem Knick stehendes Bestandsgebaude in das Baufenster einbezogen wird, verlaufen
die Baugrenzen in einem geringeren Abstand zum dort vorhandenen Knick.

Die Lagernutzung innerhalb der Anbauverbotszone ist nur innerhalb des festgesetzten
Baufensters zuldssig.

3 Griinordnu g

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen bebauten Bereichen der Ortslage
Holstenniendorf und der offenen Landschaft des knickreichen Geestriickens. Der zent-
rale Bereich des Plangebietes wird bereits als Lagerfléche genutzt. Das vorzufindende
Bodenmaterial besteht aus sandigen Bdden, welche teilweise Bauschuttanteile aufwei-
sen. Dieser gesamte Bereich weist llickige Ruderalvegetation auf. Darliber hinaus wur-
den zwei Gebdude und ein Nebengebdude errichtet. Das Plangebiet ist von Knicks
eingefasst. Stidlich schlieBt eine Weihnachtsbaumkultur an, die als Wald gefiihrt wird.

Die als Lager genutzten Flachen weisen geringe bis allgemeine Bedeutung fir den
Naturschutz auf. Die Knicks hingegen weisen, unabhéngig von ihrer Auspragung, be-
sondere Bedeutung fiir Natur und Landschaft auf.

Knicks sind gesetzlich geschiitzt und zu erhalten. Knickdurchbriiche werden nicht er-
forderlich. Die vorhandenen und zu erhaltenden Knicks werden nachrichtlich in die
Planzeichnung tibernommen. Liicken im Bewuchs sind mit 4 heimischen und standort-
gerechten Gehdlzen je laufender Meter zu pflanzen. Sonstige PflegemaBnahmen sind
nur im gesetzlichen Rahmen zulassig.

In einem Abstand von mindestens drei Metern zu den festgesetzten Begrenzungen der
zu erhaltenden Knicks sind auBerhalb der Baugrenzen bauliche Anlagen und Nebenan-
lagen nach § 14 (1) BauNVO sowie Stellpldtze und Garagen nach § 12 BauNVO nicht
zuldssig. Aufschittungen und Abgrabungen sind in diesem Bereich unzuldssig.

Lediglich im slidwestlichen Teil des Plangebietes, wo ein in direkter Nachbarschaft zu
einem Knick stehendes Bestandsgebdude in das Baufenster einbezogen wird, wird der
Abstand von 3 m zum KnickfuB unterschritten. Fiir das Gebdude liegt eine Baugeneh-
migung vor (Holstenniendorf, Hohenhdrner StraBe 47, Az.: 43/10/47). Ein zusatzlicher
Knickeingriff findet nicht statt. AusgleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich. ‘

3.4.1 Artenschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung sind Aussagen zur Betroffenheit besonders und streng
geschiitzter Arten erforderlich. Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes
(§ 44 BNatSchG) sind zu berticksichtigen.

Die Tierwelt im Untersuchungsgebiet wird im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 4 auf Grundlage einer Potenzialabschdtzung dargestellt. Hierzu dienen Aus-
ziige aus dem Artkataster des LLUR (vom 04.09.2015 und 28.07.2017), die Biotop-
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und Nutzungsstruktur sowie die Ortsbegehung am 21.04.2016 und am 09.06.2016.
Die Potentialabschatzung ist Bestandteil des Umweltberichtes (Ziffer 9.2.1 Schutzgut
Biotope, Tiere und Pflanzen)

Zu den Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zéhlen alle Fledermausarten. Fliige
von Fledermiusen liber das Plangebiet sind prinzipiell mdglich. Aufgrund der Wirkun-
gen des Vorhabens sind Beeintrachtigungen fliegender Fledermduse nicht anzuneh-
men.

Im Plangebiet sind aufgrund fehlender geeigneter Strukturen Winterquartiere und Wo-
chenstuben (Fortpflanzungs- und Ruhestatten) von Fledermdusen auszuschlieBen. Ein
VerstoB gegen die Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG liegt nicht vor.

Eine Storung oder eine Beschadigung bzw. Zerstdrung der evtl. bestehenden Quartiere
an den Bestandsgebauden ist im Fall eines Abrisses denkbar. Zwischen Mitte April und
Ende September diirfen deshalb die Geb&ude nur nach Priifung durch einen Biologen
abgerissen werden.

Von Vorkommen weiterer Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, wie Haselmaus,
bestimmte Amphibien- und Reptilienarten sowie Arten der Wirbellosen, ist aufgrund
ihrer Habitatanspriiche und ihrer mangelnden Verbreitung im Bereich des Plangebietes
nicht auszugehen. Lebensstatten im Sinne des Artenschutzrechtes von Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht betroffen. Ein VerstoB gegen die Verbotstatbe-
stande des § 44 BNatSchG liegt nicht vor.

Die Wirkungen des Vorhabens auf potenziell vorkommende Végel werden wie folgt
eingeschatzt:

Baubedingte Stérungen durch Ldrm und Bewegungen sind temporar. Im Plangebiet
gehen bereits im Bestand von der Nutzung als Lagerflache, von der Zimmerei (Liefer-
und Lagerverkehr) und von angrenzenden Siedlungs- und Verkehrsbereichen (L 132)
Stérungen durch Larm und Bewegungen aus, die auf Vogel im Plangebiet einwirken
konnen. Bei Umsetzung der Planung sind daher erhebliche negative baubedingte Aus-
wirkungen auf Végel im Plangebiet nicht zu erwarten.

Knickbeseitigungen sind nicht vorgesehen. Ein VerstoB gegen das Verbot Nr. 1 (§ 44
BNatSchG) liegt daher nicht vor.

Dartiber hinaus wird auf die Einhaltung der Schutzfrist im Zeitraum der Vogelbrut und
-aufzucht gemaB dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) hingewiesen. Das Ab-
schneiden von Baumen, Hecken, lebenden Zaunen, Gebiischen und anderen Gehdlzen
ist gemaB § 39 (5) Nr. 2 in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September verboten.

Sollte eine Gehdlzbeseitigung innerhalb dieser Frist unvermeidbar sein, ist eine Aus-
nahme bei der zustandigen Naturschutzbehdrde gemaB § 51 LNatSchG zu beantragen.

Von Brutvorkommen bodenbriitender Végel im Plangebiet wird nicht ausgegangen.
Daher ist die Zerstérung von Nestern bodenbriitender Vogel durch Bautdtigkeit im
Plangebiet nicht zu erwarten.



Durch die Planung wird die Errichtung von Gebauden und baulichen Anlage in der Nahe
der Knickabschnitte ermdglicht. Der dabei einzuhaltende Abstand darf bei neu zu er-
richtenden Geb&duden gemaR der festgesetzten Baugrenze nicht unterschreiten. Bei
Einhaltung dieser Abstdnde sind anlagebedingte erhebliche Beeintrachtigungen der
Knicks durch die Bebauung nicht zu erwarten.

Stdrungen durch Larm, Bewegungen, Lichtimmissionen etc. wirken bereits im Bestand
durch vorhandene Nutzungen auf das Plangebiet und die Umgebung. Mit der Realisie-
rung der Planung kann betriebsbedingt eine weitere Zunahme von Larm, Bewegungen
etc. verbunden sein. Diese werden aus den genannten Griinden jedoch voraussichtlich
nicht zu einer erheblichen Zunahme an Stérungen dieser Arten fiihren.

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass bei Beachtung der genannten Ver-
meidungsmaBnahmen die Verbotstatbesténde des § 44 Bundesnaturschutzgesetz zum
Artenschutz nicht ber(ihrt werden. AusgleichsmaBnahmen (§ 44 (5) BNatSchG) werden
nicht erforderlich.

3.4.2 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

Vermeidbare Beeintrdchtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist jedoch
nicht Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Zu untersuchen ist jedoch
die Vermeidbarkeit einzelner seiner Teile und die jeweils mdgliche Verringerung der
Auswirkungen auf die Schutzgiiter.

Bebauung und Versiegelung werden durch Festsetzung der bebaubaren Grundflache
im Baugebiet begrenzt. Die Grundflachenzahl (GRZ), durch die der Versiegelungsgrad
bestimmt wird, liegt mit 0,8 in dem fiir Gewerbegebiete tiblichen Bereich.

Dem Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden wird
entsprochen, indem die Erweiterung des Betriebes zentral und kompakt am bisherigen,
vorgepragten Betriebsstandort erfolgt.

Es wird ein auch in Bezug auf das Landschaftsbild bereits entsprechend vorgepragter
Bereich in Anspruch genommen. Zur Verminderung von Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes wird zudem die Hohe der Gebdude und Anlagen auf 10 m Uber Geldnde
begrenzt.

Um den mit der Umsetzung des Bebauungsplans verbundenen Eingriff in Natur und
Landschaft zu minimieren, sollen die vorhandenen Knicks, welche die Gewerbeflache
wirksam eingriinen, vollstandig erhalten bleiben. In diesem Zusammenhang wird in
Teil B des Bebauungsplans festgesetzt, dass die vorhandenen Knicks dauerhaft zu er-
halten und Liicken im Bewuchs wieder zu bepflanzen sind. Sonstige PflegemaBnahmen
sind nur im gesetzlichen Rahmen durchzufthren.

Zum Schutz der Knicks werden in einer Breite von 3,0 m zum KnickfuB jeweils 3 m
breite, von der Bebauung freizuhaltende Fldchen festgesetzt. Innerhalb dieser Flachen
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sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO, Stellpldtze und Ga-
ragen nach § 12 BauNVO sowie Aufschiittungen oder Abgrabungen nicht zulassig. Zu-
|lassig sind jedoch offene Einfriedungen zur Einzdunung des GrundstUcks.

Im Fall eines Abrisses von Geb&uden ist in dem Zeitraum vom 15.04. bis zum 31.09.
zur Vermeidung von Stérungen oder Beschadigungen bzw. Zerstérungen evtl. beste-
henden Quartiere von Fledermausen an den Bestandsgebduden eine vorhergehende
Priifung durch einen Biologen durchzufiihren.

Dariiber hinaus wird auf die Einhaltung der Schutzfrist im Zeitraum der Vogelbrut und
-aufzucht gemaB dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) hingewiesen. Das Ab-
schneiden von Baumen, Hecken, lebenden Zaunen, Gebiischen und anderen Gehdlzen
ist gem&B § 39 (5) Nr. 2 in der Zeit vom 01. Mérz bis 30. September verboten.

Zur Kompensation des mit der Umsetzung der Planung verbundenen Eingriffs in das
Schutzgut Boden ist ein Ausgleich erforderlich.

Mit der Festsetzung der GRZ von 0,8 als GréBe der tiberbaubaren Grundflache wird die
maximal zuldssige FléchengroBe flr Versiegelung und Bebauung in den Bauflachen
bestimmt. Durch Festsetzungen des Bebauungsplanes wird somit eine Versiegelung
von ca. 7.640 m2 Fliche erméglicht. Betroffen sind Flachen mit allgemeiner Bedeutung
fiir den Naturschutz.

GemiB Anlage zum Runderlass ,Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung zum Baurecht" sind bei Vollversiegelung (VV) Flachen im Verhaltnis 1 zu 0,5 aus
der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und zu einem naturbetonten Biotoptyp
zu entwickeln (AusgleichsmaBnahmen).

Bei auszugleichenden Beeintréchtigungen durch Vollversiegelung auf 7.640 m? Fidche
betrégt der Flachenbedarf flir AusgleichsmaBnahmen dieser Art somit ca. 3.820 m2.

Der Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Boden wird durch Mafnahmen auf externen
Ausgleichsflachen Uber das Ausgleichskonto der Firma ecodots GmbH im Kreis Stein-
burg in der Gemeinde Nutteln gedeckt.

Bei der Flache (Flurstiick 36, Flur 4 der Gemarkung Nutteln) handelt es sich um arten-
armes, intensiv genutztes Ackergriinland mit einer Weidelgras-WeiBklee-Saatgutmi-
schung. Das Entwicklungsziel ist ein ndhrstoffarmes artenreiches Grinland.

Zwischen dem Eigentiimer und der ecodots GmbH wird zur Sicherung der Ausgleichs-
maBnahmen ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen.

3.4.3 Wald

Sowohl die im Stiden an den B.-Plan-Geltungsbereich angrenzende Weihnachtsbaum-
kultur als auch das 6stlich davon gelegene kleine Waldgebiet werden von der Forstbe-
horde als Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes (LWaldG) eingestuft. Die diesseits



vorgenommene Abgrenzung der bestehenden Waldgrenzen erfolgt anhand der Fla-
chennutzungsplanausweisungen.

In Abstimmung mit der Forstbehtrde wird parallel zum Bebauungsplanverfahren ein
Waldumwandlungsverfahren durchgefiihrt. Im Rahmen des Waldumwandlungsverfah-
rens soll ein 30 m breiter Streifen parallel zur siidlichen Grenze des B.-Plan-Geltungs-
bereiches Nr. 4 umgewandelt werden.

Die Waldumwandlung ist zur Umsetzung der Planungsziele erforderlich, da andernfalls
ein wesentlicher Teil der im B.-Plan Nr. 4 festgesetzten Gewerbeflache einschlieBlich
der Bestandsgebaude innerhalb des gemaB § 24 LWaldG geltenden 30 m-Waldab-
standsstreifens liegen wiirde und damit nur eingeschréankt nutzbar ware.

Die Nutzungsanforderungen des ansassigen Zimmereibetriebes sowie die mit der Auf-
stellung des Bebauungsplans angestrebte Nutzungsintensivierung bedingen es jedoch,
dass auch dieser Teil der Flache uneingeschrankt als Betriebsgeldnde genutzt und den
Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechend bebaut werden kann. Vor diesem
Hintergrund ist die Umwandlung der — tatsachlich als Weihnachtsbaumkultur genutz-
ten — Waldflache erforderlich.

Die Genehmigung der Waldumwandlung wurde vorab von der Unteren Forstbehdrde
in Aussicht gestellt. Die Genehmigung wurde mit Bescheid der Unteren Forstbeho6rde
vom 16.04.2018 erteilt.

Der siidostlich angrenzende Laubwald bleibt bestehen. Zu dem verbleibenden Wald ist
ein Abstand von 30 m zu berlicksichtigen. Der Waldabstandsstreifen gemaB § 24
LWaldG wird nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen.

35 ssio ssc utz

Durch die Festsetzung eines eingeschriankten Gewerbegebietes werden die von dem
Gewerbebetrieb ausgehenden Immissionen auf Mischgebietsniveau begrenzt. Das Ge-
bot der Konfliktbewaltigung ist damit hinreichend berticksichtigt. Eine schalltechnische
Untersuchung ist nicht erforderlich.

Nach Lage, GroBe und zuidssigem Stérgrad ist das Gewerbegebiet fiir die Ansiedlung
eines Storfallbetriebes nicht geeignet. Einem expliziten Ausschluss von Stérfallbetrie-
ben bedarf es insoweit nicht. Im Umgebungsbereich zum Plangebiet sind keine Stér-
fallbetriebe bekannt.

Der Verkehr auf der LandesstraBe 132 ist gering. Beeintrachtigungen durch Verkehrs-
larm sind nicht zu erwarten.



36 e k asc utz

Das Plangebiet befindet sich in einem Archdologischen Interessengebiet. Auf der Uber-
planten Fldche sind daher archdologische Funde mdglich.

Es wird deshalb ausdriicklich auf § 15 DSchG verwiesen, wonach derjenige, der Kul-
turdenkmale entdeckt oder findet, dies unverziiglich unmittelbar oder tber die Ge-
meinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen hat. Das Denkmalschutzgesetz
gilt unmittelbar.

e e sersc ie

Das Plangebiet ist (iber die LandesstraBe 132 unmittelbar an das tberdrtliche Straen-
netz angebunden. Die Ortsdurchfahrt Holstenniendorf beginnt an der 6stlichen Plan-
gebietsgrenze.

Als Anbindung an die LandesstraBe soll weiterhin die bestehende, knapp auBerhalb der
Ortsdurchfahrt gelegene Zufahrt in der Nordostecke des Geltungsbereiches genutzt
werden, fir die eine Sondernutzungserlaubnis gemaB StraBen- und Wegegesetz des
Landes Schleswig-Holstein (StrWG) besteht (SNE Nr. 3/ 725 vom 18.12.1997). Weitere
Zufahrten sind nicht geplant.

AuBerhalb der Ortsdurchfahrten diirfen gemaB § 29 des StraBen- und Wegegesetzes
Schleswig-Holstein (StrWG) Hochbauten jeder Art an LandesstraBen in einer Entfer-
nung bis zu 20 m gemessen vom duBeren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeug-
verkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Die Anbauverbotszone wurde
nachrichtlich in die Planzeichnung (ibernommen.

Innerhalb der Anbauverbotszone darf im Bereich -Lagerplatz- eine Lagerflache errich-
tet werden. Sonstige Hauptnutzungen sind damit ausgeschlossen. Klarstellend wird
deshalb erganzend festgesetzt, dass sonstige Nutzungen gemaB § 8 (2) und (3)
BauNVO innerhalb der Anbauverbotszone unzuldssig sind. Insbesondere Gebdude sind
unzuldssig.

Gegen einen Lagerplatz bestehen vorliegend seitens des Landesbetriebes StraBenbau
und Verkehr, Niederlassung Itzehoe keine Bedenken. Eine wie auch immer geartete
hochbauliche Verfestigung des Lagerplatzes darf jedoch nicht erfolgen und ist unzu-
lassig.

€C 1IsC € rs r

5 1 Versorg

Die Versorgung des Gebietes mit Strom und Gas erfolgt durch die Schleswig-Holstein
Netz AG.
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Die Trinkwasserversorgung wird durch den Wasserverband Unteres Storgebiet sicher-
gestellt. Im Bereich der Hohenhdrner StraBe befindet sich eine Trinkwasserleitung
DN 100 mit einer Leistung von 50 bis 60 m3/h. Zur Léschwasserversorgung ist das
Arbeitsblatt W 405 / Februar 2008 — Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffent-
liche Trinkwasserversorgung: DVGW Deutsche Vereinigung des Gas- und Wasserfa-
ches e. V., Bonn, zu beachten.

Das Plangebiet ist an das Telekommunikationsnetz der Deutschen Telekom angebun-
den.

2 tsorg ng

Das anfallende Schmutzwasser wird in das bestehende Kanalnetz der Gemeinde ein-
geleitet.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser soll in einer Sickermulde bzw. ei-
nem Graben auBerhalb des Plangebietes versickert werden. Die Anlage der Mulde /
des Grabens erfolgt slidostlich des Plangebietes parallel zu dem dort verlaufenden
Knick. Der Boden ist grundsatzlich fiir eine Versickerung von Niederschlagswasser ge-
eignet.

Soweit fiir den Graben / die Mulde Waldflachen in Anspruch genommen werden mis-
sen, ist dies unschadlich.

Fiir die Regenwasserbehandlung sind die Technischen Bestimmungen zum Bau und
Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation (Gl.-Nr.
7521.4, Amtsblatt Schl.-H. 1992 S. 829 in der Fassung der Bekanntmachung Bek. -V
441-5200.330 - v. 15.04.2002, Amtsbl. S. 250) zu beachten.

Die Einleitung von Niederschlagswasser bedarf der Genehmigung der Unteren Wasser-
behdrde.

Die Abfallbeseitigung ist im Kreis Steinburg durch Satzung geregelt und wird durch
vom Landkreis beauftragte Entsorgungsunternehmen sichergestelit.

eor e e @,
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Die Flachen sind im Eigentum des Firmeninhabers des dort ansdssigen Zimmereibe-
triebes. Bodenordnende MaBnahmen sind deshalb nicht erforderlich.

Zur Sicherung der AusgleichsmaBnahmen wird zwischen dem Projekttrager und der
Firma ecodots GmbH ein stidtebaulicher Vertrag geschlossen. Parallel zur &ffentlichen
Auslegung wird durch den Projekttréger ein Waldumwandlungsverfahren eingeleitet.
Der stadtebauliche Vertrag sowie die Genehmigung der Waldumwandlung sind der
Gemeinde vor Satzungsbeschluss vorzulegen.
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Die Gemeinde hat mit dem Eigentiimer einen stadtebaulichen Vertrag geschlossen.
Der Flicheneigentiimer trégt die Planungs- und ErschlieBungskosten des vorliegenden
Bebauungsplans Nr. 4 einschlieBlich der notwendigen AusgleichsmaBnahmen. Der Ge-
meinde entstehen diesbeziiglich keine Kosten.

ce i ier

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4 hat eine Flache von rund 0,92 ha. Er
gliedert sich wie folgt:

Gewerbegebiet 8.580 m2 92,6 %

Knicks 680 m? 7.4 %

Gesamt 9.260 m? 100,0 %
e eic

GemaB § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Gemeinden verpflichtet, fir die Be-
lange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

9.1 i eit ng
9.1.1 Inha te und Ziele des Bauleitplanes

Angaben zum Standort

Der rund 0,92 ha groBe Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 liegt am westli-
chen Rand der Ortslage Holstenniendorf.

Im Norden wird das Plangebiet von der Hohenhdrner StraBe (LandesstraBe L 132) und
im Westen vom Weg Kohbriigge begrenzt. Die stdliche Grenze bildet ein Knick; dstlich
des Geltungsbereiches beginnt die Bebauung der Ortslage Holstenniendorf.

Parallel zur siidlichen Grenze des Plangebietes sowie zu den StraBen Kohbriigge und
Hohenhérner StraBe verlaufen Knicks, die siidlich angrenzende Fidche wird als Weih-
nachtsbaukultur genutzt. Ostlich und stddstlich des Plangebietes beginnt das Garten-
land der Wohnbebauung (Hohnhorner StraBe 47).

Rund 30 m stidlich der stidéstlichen Geltungsbereichsgrenze beginnt ein kleiner Laub-
wald, der sich Richtung Osten erstreckt. Beide Fldchen, sowohl der Laubwald als auch



die Weihnachtsbaumkultur, sind im Flachennutzungsplan als Wald dargestellt und wer-
den von der Unteren Forstbehdrde als Wald gefthrt.

Die (ibrige Umgebung des Geltungsbereiches wird liberwiegend durch landwirtschaft-
liche Nutzflachen gepragt.

Der Bereich umfasst die Flurstiicke 53/1 und 53/2 der Flur 11, Gemarkung Holsten-
niendorf.

Das Plangebiet selbst wird aktuell als Lagerplatz mit einer Halle und einem Schuppen
im stidwestlichen Bereich genutzt.

Planungsanlass und Planungsziel

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 soll der im Flachennutzungsplan bereits
als Gewerbeflache dargestellte Betriebsstandort der ortsansdssigen Zimmerei pla-
nungsrechtlich gesichert und dem Betrieb eine Erweiterungsoption erméglicht werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist aufgrund der Lage des Plangebietes am Rand
der Ortslage auBerhalb der geschlossenen Bebauung erforderlich. Eine Prifung alter-
nativer Standorte er{ibrigt sich in diesem Fall, weil ein bestehender, im Flachennut-
zungsplan bereits als Gewerbefldche dargestellter, Gewerbestandort tiberplant werden
soll.

Aufgrund der in der N&he des Plangebietes bestehenden Wohnnutzungen ist beabsich-
tigt, ein eingeschrédnktes Gewerbegebiet (GEe) gemaB § 8 i.V.m. § 1 (5) Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) festzusetzen. Zugelassen werden sollen nur ,das Wohnen nicht
wesentlich stdrende’ Gewerbenutzungen, die vom Stérungsgrad her auch in einem
Mischgebiet zuldssig waren.

9.1 2 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und
Fachp anungen

Fachgesetze und -verordnungen

Flr das Bauleitplanverfahren sind die Regelungen des § 1 (6) Nr. 7, § 1 a, § 2 (4)
sowie § 2 a BauGB zu beachten. Es wird daher ein Umweltbericht als Teil der Begriin-
dung erstellt. Bezogen auf den Natur- und Artenschutz sind das Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG), das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) Schleswig-Holstein, die
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie - Richtlinie 92/43/EWG und die EU-Vogelschutzrichtlinie
- Richtlinie 2009/147/EG mit den entsprechenden Verordnungen zu beachten.

Innerhalb der weiteren Fachgesetze sind fiir die einzelnen Schutzgiter Normen und
Ziele festgelegt, welche im Rahmen der Umweltpriifung beachtet werden mussen. Im
Folgenden:



Boden-, Wasserschutz

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz - Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten vom 17.03.1998, zuletzt
geandert am 27.06.2017

WHG - Wasserhaushaltsgesetz - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom
31. Juli 2009, zuletzt geandert am 29.03.2017

LandeswasserG SH — Landeswassergesetz Schleswig-Holstein vom 11.02.2008,
zuletzt geandert am 01.08.2016

- Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern:

BImSchG - Bundesimmissionsschutzgesetz - Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen
und &hnliche Vorgénge vom 17. Mai 2013, zuletzt geandert am 18.07.2017,
16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung - Sechzehnte Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes vom 12.06.1990, zuletzt
gedndert am 18.12.2014,

TA Larm - Technische Anleitung zum Schutz gegen Lérm, Sechste Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26. August
1998,

GIRL - Geruchsimmissions-Richtlinie - Feststellung und Beurteilung von Ge-
ruchsimmissionen in Schleswig-Holstein vom 04.09.2009, zuletzt gedndert am
28.08.2014,

KrWG - Kreislaufwirtschaftsgesetz - Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirt-
schaft und Sicherung der umweltvertrdglichen Bewirtschaftung von Abféllen
vom 24.02.2012, zuletzt gedndert am 27.06.2017.

Klimaschutz, Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung von
Energie:

EEG 2017 — Erneuerbare-Energien-Gesetz - Gesetz fiir den Ausbau erneuerbarer
Energien vom 21.07.2014, zuletzt gedndert am 22.12.2016

EnEG — Energieeinsparungsgesetz - Gesetz zur Einsparung von Energie in Ge-
bduden vom 1. September 2005, zuletzt geandert am 04.07.2013

EnEV - Energieeinsparverordnung - Verordnung Uber energiesparenden War-
meschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebduden vom 24.07.2007,
zuletzt gedndert am 24.10.15,

EEW&rmeG - Erneuerbare-Energien-Warmegesetz - Gesetz zur Forderung Er-
neuerbarer Energien im Warmebereich vom 7.08.2008, zuletzt gedndert am
20.10.2015.

Fachplanungen

GemaB Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) befindet sich die Gemeinde Holsten-
niendorf (412 EinwohnerInnen — Stand Dez. 2015) im landlichen Raum. Der ndchstge-
legene Zentralort ist der ca. 5 km stiddstlich gelegene landliche Zentralort Wacken.

Das Gemeindegebiet befindet sich stidwestlich der Bundesautobahn A 23 und somit
auf der Landesentwicklungsachse Hamburg - Itzehoe — Heide — Husum in Richtung
Tondern/Stiddanemark. Darliber hinaus liegt Holstenniendorf in einem Entwicklungs-
raum fur Tourismus und Erholung.



Ostlich und siidlich der Gemeinde beginnt ein Vorbehaltsraum fiir Natur und Land-
schaft; westlich der Gemeinde verlauft, parallel zum NOK, eine Biotopverbundachse
(Landesebene).

GeméaB Karte des Regionalplans IV liegen innerhalb des Gemeindegebietes, westlich
und siidlich der Ortslage Holstenniendorf, Gebiete mit besonderer Bedeutung fuir Natur
und Landschaft sowie Vorranggebiete fiir den Naturschutz und Naturschutzgebiete.

Dar(iber hinaus befindet sich die Gemeinde in einem weitrdumigen Gebiet mit beson-
derer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung.

Ostlich der Ortslage Holstenniendorf beginnt auBerhalb des Gemeindegebietes ein Ge-
biet mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz.

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum IV stellt gemaB Karte 1 pa-
rallel zum slidlich und 6stlich der Ortslage Holstenniendorf verlaufenden Besdorfer
Bach sowie westlich und nordwestlich der Ortslage jeweils Gebiete mit besonderer
Eignung zum Aufbau eines Biotopverbundes dar.

Etwa 2,2 km nérdlich der Ortslage Holstenniendorf liegt jenseits der Autobahn A 23 im
Gemeindegebiet von Besdorf ein Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung nach Artikel
4 (2) FFH-Richtlinie gemaB § 20 b LNatSchG (alte Fassung), dass zur Eintragung in die
Liste vorgesehen ist.

Ostlich der Ortslage Holstenniendorf beginnt auBerhalb des Gemeindegebietes ein ge-
plantes Wasserschutzgebiet.

GemaB Karte 2 des Landschaftsrahmenplans liegt die Gemeinde Holstenniendorf in
einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung. Dariiber hinaus befinden sich in dem
Gemeindegebiet strukturreiche Kulturlandschaftsausschnitte.

In rund 2,2 km nérdlicher Richtung befindet sich das FFH-Gebiet ,Iselbek mit Lind-
horster Teich™ (Gebiets-Nr.: 1922-391). Hierbei handelt es sich um Lebensraumtypen
wie ndhrstoffarme bis mdBig nahrstoffreiche Still- und FlieBgewdsser mit flutender
Wasservegetation sowie stellenweise vorkommende feuchte Hochstaudenfluren und
Ubergangs- und Schwingrasenmoore.

3,5 km siiddstlich des Plangebietes befindet sich das FFH-Gebiet Vaaler Moor und Her-
renmoor (Gebiets-Nr.: 2022-302), bei dem es sich um atlantisch geprégte, degene-
rierte Hochmoore in der Elbmarsch handelt.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet (Baggerkuhle Gribbohm, CDDA-Code: 162325)
liegt ca. 3,2 km siidlich des Betrachtungsraumes.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Landschafts- und Naturschutzgebieten

Der festgestellte Landschaftsplan der Gemeinde Holstenniendorf (Stand Septem-
ber 2005) weist in der Karte ,Bestand fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
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Nr. 4 Siedlungsfléche aus. Diese wird ndrdlich, westlich und stidlich von Knicks einge-
fasst.

Stidlich des Geltungsbereiches schlieBt eine Weihnachtsbaumkultur an, sliddstlich des
Gartenlandes befindet sich ein Laubwald. Ostlich des Betrachtungsraumes beginnt die
Siedlungsflache von Holstenniendorf.

In der Karte ,MaBnahmen' wird der Bereich als Siedlung angesprochen. Fiir den Be-
reich stidlich des Geltungsbereichs, ,Weihnachtsbaumkultur®, ist der Karte keine Mafi3-
nahme zu entnehmen.

Westlich des Weges Kohbriigge befindet sich ein archdologisches Denkmal

Aussagen des Landschaftsplans stehen der Planung nicht entgegen.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Holstenniendorf stellt den Geltungsbereich als
Gewerbefliche dar. Der dstlich angrenzende Gemeindebereich wird ebenfalls als Ge-
werbefliche bezeichnet. Dem Plan ist nérdlich sowie westlich des Betrachtungsraumes
landwirtschaftlich genutzte Flache und stdlich Wald zu entnehmen.

902 esc re ngund ewe ungder
we tausw r unge

Zur Ermittlung der Umweltauswirkungen der Planung wird auf Basis des Landschafts-
rahmenplanes, des Landschaftsplanes und weiterer umweltbezogener Informationen
sowie von Ortsbegehungen am 21.04. und 09.06.2016 eine schutzgutbezogene Be-
standsaufnahme durchgefiihrt, die wesentlichen Auswirkungen der Planung beschrie-
ben und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit bewertet.

Dabei werden die Auswirkungen auch im Hinblick auf ihre bau-, anlage- und betriebs-
bedingten Wirkungen betrachtet. Folgende Wirkungen bei der weiteren Umsetzung der
Planung und Realisierung der vorgesehenen BaumaBnahmen sind grundsatzlich mog-
lich.

Baubedingte Auswirkungen sind z.B. Stérungen durch Larm und Bewegungen wahrend
des Bauverkehrs im Geltungsbereich und im unmittelbaren Umfeld. Anlagebedingte
Auswirkungen sind u. a. ein Verlust von Lebensraum durch Flacheninanspruchnahme
(Versiegelung, Bebauung, Einzdunung) im Bereich der bisher unbebauten Flache im
Plangebiet. Betriebsbedingte Auswirkungen sind vorwiegend Stérungen wie Larm und
Bewegungen durch den Zimmereibetrieb im Plangebiet und im unmittelbaren Umfeld.
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9.2 1 Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen

Biotop- und Nutzungsstruktur

Der zentrale Bereich des Plangebietes wird als Lagerplatz genutzt. Das vorzufindende
Bodenmaterial besteht aus sandigen Boden, welche teilweise Bauschuttanteile aufwei-
sen. Dieser gesamte Bereich weist llickige Ruderalvegetation auf.

Die Knicks sowie die Knicksdume besitzen eine typische Vegetation, welche stellen-
weise durch nitrophile Zeigerpflanzen gekennzeichnet ist. Vornehmlich sind Eichen,
Pappeln und Hasel zu finden, die Strauchschicht bilden Hasel, Brom- und Himbeere.
Eingesprengt wachsen Brennnessel, die auf dem slidlichen Knick eine pragende Domi-
nanz zeigen.

Das am siidwestlichen Rand des Geltungsbereiches gelegene Bestandsgebdude grenzt
teilweise unmittelbar an den KnickfuB.

Direkt stidlich an diesen Knick anschlieBend beginnt eine Weihnachtsbaumkultur, die
im Waldkataster gefiihrt wird. Der Waldschutzstreifen gemaB § 24 LWaldG von 30 m
zu Gebauden wird aufgrund der Bestandssituation nicht eingehalten.

Fauna

Im Rahmen der Bauleitplanung sind Aussagen zur Betroffenheit besonders und streng
geschitzter Arten erforderlich. Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes
(§ 44 BNatSchG) sind zu ber(icksichtigen.

Fir Vorkommen besonders oder streng geschiitzter Arten sind Zugriffsverbote des
§ 44 BNatSchG zu beachten. Demnach sind gemaB § 44 (1) BNatSchG (Zugriffsver-
bote)

1. das Fangen, das Entnehmen, die Verletzung oder die Tétung wild lebender Tiere
der besonders geschiitzten Arten,

2. die erhebliche Stérung wild lebender Tiere der streng geschiitzten Arten und der
europdischen Vogelarten,

3. das Beschadigen und das Zerstéren von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild
lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten sowie

4, die Entnahme, die Beschadigung und die Zerstdrung von Pflanzen der besonders
geschitzten Arten

verboten

Als ,besonders geschlitzte Arten® im Sinne dieses Gesetzes gelten nach der Begriffs-
bestimmung des § 7 BNatSchG die Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richt-
linie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) aufgefiihrt sind sowie die europdischen Vogelarten
der Vogelschutzrichtlinie (VSchRL, in Europa natiirlich vorkommende Vogelarten).



Fir die Bauleitplanung gilt demnach: Sind ,besonders geschiitzte Arten® betroffen,
Jiegt ein VerstoB gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 [...] nicht vor, soweit die
dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestdtten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird" (§ 44 (5)
BNatSchG).

Hinsichtlich des Verbotes Nr. 1 (Schadigungsverbot) gilt dasselbe bei unvermeidbaren
Beeintrachtigungen (§ 44 (5) Satz 2 BNatSchG).

Fiir das Verbot Nr. 2 (Storungsverbot) gilt, dass eine erhebliche Stérung dann vorliegt,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

Weitere Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (1) BNatSchG als im Bestand
gefahrdet und mit hoher nationaler Verantwortlichkeit aufgefiihrt werden, sind derzeit
nicht beachtlich. Eine entsprechende Rechtsverordnung befindet sich zurzeit in der
Priifung.

Die Tierwelt im Untersuchungsgebiet wird im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 4 auf Grundlage einer Potenzialabschdtzung dargestellt. Hierzu dienen Aus-
zlige aus dem Artkataster des LLUR (vom 04.09.2015 und 28.07.2017), die Biotop-
und Nutzungsstruktur sowie die Ortsbegehung am 21.04.2016 und am 09.06.2016.
Systematische Kartierungen zur Erfassung der vor Ort vorkommenden Tierarten wur-
den im Rahmen der Planung nicht durchgefiihrt.

Die Habitatausstattung des Gebietes wird anhand der drtlichen Bestandserfassung der
Biotopstruktur eingeschétzt. Datengrundlagen bilden Verbreitungsatlanten der jeweili-
gen Artengruppen.

Die im Plangebiet nachgewiesenen oder potenziell vorkommenden Arten werden nach-
stehend eingehender behandelt.

Wirbellose

Aufgrund mangelnder Verbreitung und fehlender Habitate der in Schleswig-Hol-
stein vertretenden Arten (Eremit, Breitrand, Heldbock, Breitfliigeltauchkdfer) des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie im Planungsgebiet, ist ein Vorkommen im Geltungsbereich
unwahrscheinlich.

Potentielle Habitate kommen im Plangebiet nur bedingt vor. Lediglich die Uberhélter
entlang der Knicks kénnen partiell als mdgliche Bruthabitate fiir Eremit und Heldbock
angesprochen werden. Bei der Ortsbegehung konnten augenscheinlich keine Baum-
hoéhlen oder Ausfaulungen erfasst werden. Von einem Vorkommen der beiden Arten
ist nicht auszugehen.

Libellen: Das Vorkommen von Libellenarten, insbesondere deren Larvenstadien, des
Anhangs 1V der FFH-Richtlinie ist aufgrund fehlender charakteristischer Lebensraume
auszuschlieBen.
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Das Vorkommen von Schmetterlingsarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie ist aufgrund ihrer Verbreitung bzw. ihrer Habitatanforderungen im Plangebiet
auszuschlieBen.

Amphibien
Amphibien der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie stellen sehr spezifische An-
spriiche an ihre Lebensrdume. Im Plangebiet kommen keine geeigneten Habitate vor.

Bei der Begehung im Sommer 2016 wurden keine Amphibien im Planungsgebiet und
im ndheren Umfeld erfasst.

Die Angaben des Artkatasters des LLUR enthalten keine Daten zu Artenvorkommen im
Geltungsbereich.

Reptilien

Das Vorkommen der besonders geschiitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
ist grundsatzlich nicht auszuschlieBen, da bei der Begehung vereinzelt geeignete Ha-
bitate (z.B. temporare Brennholzhaufen) vorgefunden wurden. Bei der Begehung wur-
den keine Vorkommen oder Hinweise auf Reptilien vorgefunden. Aufgrund sparlich
vorkommender Habitate im Umfeld und nach Auswertung der Daten des LLUR, ist aber
das Vorkommen als unwahrscheinlich einzuschatzen.

Sdugetiere

Fledermduse:

Fledermause suchen zum Winter hin bestimmte Winterquartiere auf, die typische Aus-
pragungen haben. Zu diesen zdhlen Hohlen, ruhige Stollen sowie Keller und ahnliche
frostfreie, kiihl-feuchte Hohlrdume. Aufgrund fehlender Hohlrdume im Betrachtungs-
raum konnen Winterquartiere im Geltungsbereich des Bebauungsplans ausgeschlossen
werden.

Nach Auswertung der vorliegenden Daten sowie bei der Ortsbegehung wurden Hin-
weise auf potentielle Fledermausvorkommen (Quartier) im Nahbereich (6stlich des Gel-
tungsbereiches) festgestellt.

Auf den 6stlich anschlieBenden Grundstlicken befinden sich Gebaude, die aufgrund
ihrer baulichen Ausprégung als potentielle Sommerquartiere oder potentielle Wochen-
stuben geeignet erscheinen.

In dem Bereich des Vorhabens kann darliber hinaus das tempordre Vorkommen von
Flederméusen (Jagdgebiet oder Filige von Fledermdusen entlang der linienhaften
Strukturen (Knicks) tber den Betrachtungsraum hinweg) nicht ausgeschlossen wer-
den.

Durch das Vorhaben kann eine Beeintrachtigung von Fledermausen, die das Plangebiet
Uiberfliegen, ausgeschlossen werden, da sich die Aktivitdtsphasen von Fledermausen
und den des Zimmereibetriebes nicht (berschneiden. Eine Stérung (Verbot 2) oder
eine Beschadigung bzw. Zerstdrung (Verbot 3) der evtl. bestehenden Quartiere an den
Bestandsgebduden ist im Fall eines Abrisses denkbar. Zwischen Mitte April und Ende
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September diirfen deshalb die Geb&dude nur nach Prifung durch einen Biologen abge-
rissen werden.

Eine Stérung (Verbot 2) oder eine Beschadigung bzw. Zerstdrung (Verbot 3) der evtl.
bestehenden Quartiere in Umfeld (Rast-, Ruhe- und Fortpflanzungsstatten an und in
angrenzenden Geb&uden) liegt durch das Vorhaben nicht vor.

Laut Artkataster des LLUR liegen keine Meldungen von Haselmdusen im Plangebiet
vor. Bei der Ortsbegehung im Sommer 2016 wurden keine Nester der Haselmaus ge-
sichtet. Bis auf die Knickstrukturen weist das Plangebiet keine weiteren Habitataus-
stattungen, welche auf ein Vorkommen der Haselmaus hinweisen wirden, auf. Das
Vorkommen kann als unwahrscheinlich angesehen werden.

Vorkommen weiterer Siugetierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wurden weder
bei der Ortsbegehung noch bei der Datenanalyse (Artkataster des LLUR) festgestellt.
Ein Vorkommen kann aufgrund der mangelnden Verbreitung und fehlender Habitate
ausgeschlossen werden.

Europdische Vogelarten

Zwecks Bewertung der moglichen Betroffenheit der Vogelarten werden gefahrdete und
seltene Arten auf Artniveau und die weiteren Vogelarten in Gilden zusammengefasst
betrachtet (analog zu LBV-SH 2013). Die priifrelevanten Vogelarten werden in folgen-
den Gilden zusammengefasst:

e Bodenbriter,
Geholzfreibriter,

e Geholzhdhlenbriter,

e Gebdudebriter.

Der derzeitige Ist-Zustand des Vorhabengebiets wird im Kapitel 9.1 und 9.2.1 einge-
hend beschrieben. Die vorzufindenden Habitatstrukturen - schwerpunktmaBig die
Knicks - stellen im Allgemeinen Strukturen dar, die als Lebensrdume geeignet sind.

Der Geltungsbereich ist als Habitat fiir Arten der Offenlandschaften (z.B. Kiebitz und
Feldlerche) aufgrund der intensiven Nutzung (Lagerplatz) nicht geeignet. Daruber hin-
aus beeintrichtigt der Baumbestand (Uberhélter entlang der Knicks) und die beste-
hende Bebauung (u.a. die Hallen im stidwestlichen Bereich) auf den ostlich angren-
zenden Flachen die von den Vogeln benétigte Sichtfreiheit.

Von einem Vorkommen bodenbriitender Vogelarten der Offenlandschaften im Gel-
tungsbereich ist aufgrund der beschriebenen Nutzungsverhaltnisse nur bedingt auszu-
gehen. Demgegeniiber muss jedoch mit allgemein weit verbreiteten und ungeféhrde-
ten Arten gerechnet werden.

In den Gehélzen der Knicks an den Plangebietsrandern sind Brutvogelvorkommen
méglich. Aufgrund der durch nahe Stérquellen (Lager- und Zimmereibetrieb) einge-
schrankten Lebensraumeignung ist hier nicht von Vorkommen besonders anspruchs-
voller Arten auszugehen, die gemaB Rote Liste als im Bestand gefahrdet gelten. In



Gehdlzen frei britende Vogel der allgemein verbreiteten und ungefahrdeten Arten wie
Zaunkénig, Rotkehlchen, Heckenbraunelle, Blau- und Kohlmeise sind in den Knicks je-
doch moglich bzw. wahrscheinlich, da diese an Stérungen eher gewdhnt sind.

Aufgrund fehlender Baum- und Asthdhlen im Geltungsbereich ist demgegenlber von
einem Brutvorkommen von Geholzhéhlenbriiter nicht auszugehen.

Bis auf den Unterstand/Schuppen im slidwestlichen Betrachtungsraum sind keine ge-
eigneten Kleinstrukturen fiir Gebaudebriiter im Geltungsbereich vorhanden. Diese wie-
sen im Bestand im Rahmen der Bestandsaufnahme keine Nester auf. Eine Betroffenheit
von Gebaudebriter ist daher nicht zu vermuten.

Bewertung

Das Plangebiet umfasst mit dem Lagerplatz eine Flache von allgemeiner Bedeutung
fiir den Naturschutz. Die betroffenen Knickabschnitte im Plangebiet sind naturschutz-
rechtlich geschiitzt (§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG) und weisen unab-
héngig von ihrer Ausprdgung besondere Bedeutung flir den Naturschutz auf.

Im Rahmen der Bebauungsplanung ist der Knickschutz zu beachten. Beeintrdchtigun-
gen der landschaftsdkologischen Funktionen der Knicks sind zu vermeiden. Die Er-
schlieBung des Baugrundstiickes ist nach dem Minimierungsgebot zu planen. Knick-
durchbriiche und —beseitigungen sind nach Méglichkeit zu vermeiden oder minimieren.

Die Halle und der Schuppen am siidwestlichen Knick sind Bestandsgebaude. Eine Bau-
genehmigung (Az.: 43/10/47) liegt vor. Eine zusétzliche Beeintrachtigung dieses Knick-
abschnittes erfolgt durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht.

Zu den Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zéhlen alle Fledermausarten. Flliige
von Flederm&usen Uber das Plangebiet sind prinzipiell mdglich. Aufgrund der Wirkun-
gen des Vorhabens sind Beeintréchtigungen fliegender Fledermduse nicht anzuneh-
men.

Im Plangebiet sind aufgrund fehlender geeigneter Strukturen Winterquartiere und Wo-
chenstuben (Fortpflanzungs- und Ruhestatten) von Flederm&usen auszuschlieBen. Ein
Versto gegen die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG liegt nicht vor.

Eine Stérung (Verbot 2) oder eine Beschddigung bzw. Zerstérung (Verbot 3) der evtl.
bestehenden Quartiere an den Bestandsgebduden ist im Fall eines Abrisses denkbar.
Zwischen Mitte April und Ende September diirfen deshalb die Gebdude nur nach Pri-
fung durch einen Biologen abgerissen werden.

Von Vorkommen weiterer Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, wie Haselmaus,
bestimmte Amphibien- und Reptilienarten sowie Arten der Wirbellosen, ist aufgrund
ihrer Habitatanspriiche und ihrer mangeinden Verbreitung im Bereich des Plangebietes
nicht auszugehen. Lebensstdtten im Sinne des Artenschutzrechtes von Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht betroffen. Ein VerstoB gegen die Verbotstatbe-
sténde des § 44 BNatSchG liegt nicht vor.
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Die Wirkungen des Vorhabens auf potenziell vorkommende Vdgel werden wie folgt
eingeschatzt:

Baubedingte Stérungen durch Larm und Bewegungen sind tempordr. Im Plangebiet
gehen bereits im Bestand von der Nutzung als Lagerfldche, von der Zimmerei (Liefer-
und Lagerverkehr) und von angrenzenden Siedlungs- und Verkehrsbereichen (L 132)
Stérungen durch Larm und Bewegungen aus, die auf Végel im Plangebiet einwirken
kénnen. Bei Umsetzung der Planung sind daher erhebliche negative baubedingte Aus-
wirkungen auf Végel im Plangebiet nicht zu erwarten.

Mit einer eventuellen Knickbeseitigung verbundene Beseitigung von Gehdlzbestand be-
steht grundsétzlich die Gefahr der Beeintrachtigung von Vgeln, die in den davon be-
troffenen Knickabschnitten briiten. Bei diesen Handlungen ist die vermeidbare Verlet-
zung und Tétung von Tieren der relevanten Arten gemaB § 44 BNatSchG, auch unter
Beriicksichtigung des § 44 (5) verboten (Verbot Nr. 1).

Knickbeseitigungen sind nicht vorgesehen. Ein VerstoB gegen das Verbot Nr. 1 (§ 44
BNatSchG) liegt daher nicht vor.

Dariiber hinaus wird auf die Einhaltung der Schutzfrist im Zeitraum der Vogelbrut und
-aufzucht gem&B dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) hingewiesen. Das Ab-
schneiden von Biumen, Hecken, lebenden Zaunen, Geblischen und anderen Gehdlzen
ist gemé&B § 39 (5) Nr. 2 in der Zeit vom 01. Mdrz bis 30. September verboten.

Sollte eine Geholzbeseitigung innerhalb dieser Frist unvermeidbar sein, ist eine Aus-
nahme bei der zusténdigen Naturschutzbehdrde geméB § 51 LNatSchG zu beantragen.

Von Brutvorkommen bodenbritender Vogel im Plangebiet wird nicht ausgegangen.
Daher ist die Zerstérung von Nestern bodenbriitender Vdgel durch Bautatigkeit im
Plangebiet nicht zu erwarten.

Durch die Planung wird die Errichtung von Gebauden und baulichen Anlage in der Nahe
der Knickabschnitte ermdglicht. Der dabei einzuhaltende Abstand darf bei neu zu er-
richtenden Gebduden gemaB der festgesetzten Baugrenze nicht unterschreiten. Bei
Einhaltung dieser Abstdnde sind anlagebedingte erhebliche Beeintrdchtigungen der
Knicks durch die Bebauung nicht zu erwarten.

Stérungen durch L&rm, Bewegungen, Lichtimmissionen etc. wirken bereits im Bestand
durch vorhandene Nutzungen auf das Plangebiet und die Umgebung. Mit der Realisie-
rung der Planung kann betriebsbedingt eine weitere Zunahme von Larm, Bewegungen
etc. verbunden sein. Diese werden aus den genannten Griinden jedoch voraussichtlich
nicht zu einer erheblichen Zunahme an Stérungen dieser Arten flihren.

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass bei Beachtung der genannten Ver-
meidungsmaBnahmen die Verbotstatbestdnde des § 44 Bundesnaturschutzgesetz zum
Artenschutz nicht beriihrt werden. AusgleichsmaBnahmen (§ 44 (5) BNatSchG) wer-
den nicht erforderlich.
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9.2.2 Schutzgut Boden

Bestand

Die Bodenschutzbelange werden in der Umweltpriifung hinsichtlich der Auswirkungen
des Planungsvorhabens, der Priifungen von Planungsalternativen und die Ermittiung
von MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Kompensation von Beeintrachti-
gungen gepriift. Insbesondere der vorsorgende Bodenschutz ist in der Bauleitplanung
ein zentraler Belang, der im vorliegenden Umweltbericht in den entsprechenden Ab-
schnitten jeweils gesondert behandelt wird.

Die Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet erfolgt nach dem Runderlass ,Ver-
haltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® (Gemeinsamer
Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums flir Energiewende, Landwirt-
schaft, Umwelt und landliche R&ume vom 9. Dezember 2013) und nach der ,,Baugrund-
vorerkundung und allgemeinen Beurteilung der Baugrundverhdltnisse und Versicke-
rungsfahigkeit* vom 14.12.2015.

Das Plangebiet liegt im Bereich der Heider-Itzehoer Geest.

Der Landschaftsplan benennt als Bodenart fiir den westlichen Bereich Holstenniendorfs
Sand mit einem hohen Quarzanteil. Bei natlirlicher Bodengenese ist davon auszuge-
hen, dass im Betrachtungsraum Podsol vorherrscht.

Die vorliegenden Untersuchungen des Bodengutachtens besagen, dass die Oberbo-
denauffiillung ein Gemenge aus Mutterboden, humosen Auffiillungen und Bau-
schuttresten darstellt. Die Méachtigkeit betrdgt bis zu 80 cm. Dies entspricht den Er-
kenntnissen der Ortsbegehung.

Bewertung

Durch Bodenversiegelungen wird die Speicher- und Filtereigenschaft des Bodens stark
verandert und eingeschrankt. Boden als Standort flr Vegetation und als Lebensraum
flir Bodenorganismen fallt durch Versiegelung fort. Bodenversiegelungen flhren zu
erheblichen und nachhaltigen Verénderungen im gesamten Okosystem Boden.

Teilversiegelung reduziert die Bodenfunktion, sodass diese stark eingeschrankt erhal-
ten bleibt.

Der Bodentyp Podsol sowie dessen Sukzessionsstadien werden nicht als besonders
selten oder schiitzenswert bewertet.

Im Eingriffsbereich liegen auf Grundlage verfugbarer Informationen keine Flachen vor,
die fur die Sicherung und Entwicklung der Bodenfunktionen besonders schitzenswert
eingestuft werden oder auf denen Veranderungen im Bodenaufbau die Bodenfunktio-
nen in besonderer Weise beeintrachtigen kdnnten.

Gem3iB des Bodentyps und des Bodengutachtens wird bei den Boden im Eingriffsbe-
reich von einer geringen Bedeutung des Bodens fiir den Bodenschutz ausgegangen.
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Dem Gebot der Vermeidung von Flacheninanspruchnahme wird in der Planung gefolgt.
Die bebaubare Grundfliche orientiert sich an dem erforderlichen Umfang flr den Be-
trieb und der Nutzung.

Die im Geltungsbereich zu erwartende Versiegelung ergibt sich aus den Festsetzungen
des Bebauungsplanes und umfasst ca. 7.640 m2,

Betroffen sind Fléchen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz.

9.2.3 Schutzgut Wasser

Bestand
Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Der Geltungsbereich liegt gemaB Landschaftsrahmenplan auBerhalb von bestehenden
und geplanten Wasserschutzgebieten. Dem Landschaftsplan der Gemeinde sind keine
genauen Angaben zur Grundwasserflur zu entnehmen. GemdB dem Baugrundgutach-
ten ist von einem GW-Flurabstand > 4 m auszugehen.

Aufgrund der vorkommenden Bodenart und des Bodentyps kann eine hohe Wasser-
durchlassigkeit des Bodens angenommen werden.

Bewertung

Bodenversiegelungen wirken sich auch auf den Wasserhaushalt im Boden aus, indem
die Versickerungsfihigkeit des Bodens in den betreffenden Flachen verringert wird.
Das Niederschlagswasser wird auf das siidlich gelegene Flurstiick in einen anzulegen-
den Graben geleitet. Diese als Flutmulde ausgestaltete Hohlform dient so der ortsna-
hen Versickerung. Erhebliche Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung sind
nicht zu beflrchten.

9.2 4 Schutzgut K ima / Luft

Bestand

In seiner Grundauspragung ist das lokale Klima durch die Lage des Planungsraumes
zwischen Nord- und Ostsee als gemaBigt temperiert und ozeanisch bestimmt zu be-
zeichnen. Charakteristisch sind feuchtkiihle Sommer und relativ milde Winter.

Kaltluftentstehung und der weitgehend ungehinderte Luftaustausch sorgen flir ein aus-
geglichenes Kleinklima.

Bewertung

Bodenversiegelungen kénnen sich grundsétzlich auf das Kleinklima in den betroffenen
Flachen auswirken, indem die Verdunstung herabgesetzt und die Erwarmung bei Son-
neneinstrahlung verstarkt wird. Der Luftaustausch, bedingt durch den Land-Seewind-
Zyklus, findet kontinuierlich mit der Umgebung statt. Eine Verschlechterung der Luft
und des Klimas ist mit der Umsetzung des Vorhabens nicht zu rechnen.



9.2.5 Schutzgut Landschaftsbild

Bestand

Das Landschaftsbild der Gemeinde Holstenniendorf wird durch das bewegte Relief so-
wie die typischen kulturhistorischen Strukturen gepragt. Im nahen Umfeld des Gel-
tungsbereiches bilden Hecken und Gebiische, Knicks und Richtung Stiden und Stidos-
ten Weihnachtsbaumkultur und Laubwald ein heterogenes Landschaftsbild.

Bewertung

Der GroBteil des Geltungsbereiches wird derzeit als Lagerplatz der Zimmerei genutzt.
Durch vorhandene Bebauung ndrdlich und stidlich der LandesstraBe L 132 sowie 6st-
lich des Plangebietes ist das Umfeld bereits von Bebauung gepragt.

Bei Umsetzung der Planung bleiben die Knicks als positiv pragende Landschaftsele-
mente erhalten. Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 4 bestimmen die maximale
Hohe der Gebaude, sodass sich diese in die Topografie und in die Eigenart der angren-
zend vorhandenen Siedlungsbestande einfligen. Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes mit Blick von Norden, Westen und Siiden zum Plangebiet werden durch die
landschaftsgerechte Eingriinung (Erhaltung von Knicks) vermindert.

Die vorhandene Weihnachtsbaumkultur nimmt zusatzlich zum vorhandenen Knick par-
tiell die direkte Sicht von Siiden auf das Plangebiet. Diese Kultur wird als Wald einge-
stuft. Aufgrund einer Unterschreitung des Waldabstandes im Geltungsbereich wird in
einem gesonderten Antrag auf Waldumwandlung die Kultur aus der Waldnutzung her-
ausgenommen. Die derzeitige Nutzung bedingt, dass die Waldfunktion der Fldche nicht
erfillt wird.

Mit erheblichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist nicht zu rechnen.

9.2.6 Schutzgut Mensch

Erholungseignung

Das Plangebiet liegt gemaB Landschaftsrahmenplan in einem groBrdumigen Gebiet mit
besonderer Erholungseignung.

Die drtliche Naherholung findet im Iandlichen Umfeld Holstenniendorfs statt.

Das Plangebiet selbst weist im Bestand keine besondere Funktion fiir die Erholungs-
nutzung auf.

Immissionen

Immissionen (Larm, Staub und Gerliche) durch den Zimmereibetrieb sind zeitlich be-
grenzt. Belastungen fiir die Anwohner werden durch die Festsetzung im Bebauungs-
plan (Reduzierung des Stérungsgrades, eingeschranktes Gewerbegebiet) und durch



geeignete MaBnahmen (Eingriinung) vermindert und liegen nicht im erheblichen Be-
reich.

Abwasser, Abfall

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird in das bestehende Kanalnetz einge-
leitet.

Die Abfallentsorgung ist im Kreis Steinburg durch Satzung geregelt.

Bewertung

Erhebliche negative Auswirkungen der Planung auf die Erholungseignung sind nicht zu
erwarten.

Erhebliche Beeintréchtigungen durch Immissionen sind ebenfalls nicht zu erwarten.

9.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bau- und Bodendenkmale

Fiir das Plangebiet sind keine Bau- oder Bodendenkmale bekannt (Schreiben des Ar-
chdologischen Landesamtes SH vom 15.03.2016). Der Planungsraum befindet sich
aber in einem archaologischen Interessensgebiet.

Sonstige Sachgiiter

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden weitere Sachgdter nicht beeintrach-
tigt.

Bewertung

Bau- und Bodendenkmale sind nicht erkennbar betroffen. Negative Auswirkungen in
diesem Schutzgut sind nicht zu erwarten.

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Desweiteren wird auf den § 15
des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) verwiesen.

Die historisch gewachsene Kulturlandschaft im Gemeindegebiet wird nicht erheblich
beeintrachtigt.

9.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter kénnen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem MaBe beeinflussen. Beispielsweise wird durch den Verlust
von Freifliche durch Flachenversiegelung der Anteil an Vegetationsflache verringert,
wodurch indirekt auch das Kieinklima beeinflusst werden kann.
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Im vorliegenden Fall werden durch weitere Faktoren, wie z. B. Luftaustausch mit der
Umgebung, diese Wechselwirkungen kompensiert und nicht im wesentlichen Bereich
liegen. Die Umweltfolgen der méglichen Wechselwirkungen sind insgesamt als gering
zu beurteilen.

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen werden schutzgutbezogen in der folgen-
den Tabelle kurz zusammengefasst.

Tab.: Umweltauswirkun en auf die Sch titer und ihre Bewertu
Umweltauswirkungen Grad der
Beeintrachtiqung

Mensch:
Erholung, Auswirkungen auf Erholungseignung 0]
Immissionen Schall- und Geruchsimmissionen (GEe) ++
Biotope, . .
Tiere, Pflan- Verlust von Flachen allgemeiner Bedeutung, +
zen
Boden Beeintrachtigung von Bodenfunktionen durch Fla- ++
chenversiegelung
Wasser Flachenversiegelung ++
Kiima, Luft Verander.ung des ortlichen Kleinklimas durch Fla- 0
chenversiegelung
Errichtung von Gebauden in bisher nur partiell be-
bautem, von angrenzenden Siedlungsfldchen teilw.
Landschaft vorgepragtem Bereich, Eingrinung zur Offenland- +
schaft, Erhaltung Knicks
Kultur-, e "
Sachgiiter Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgltern 0]
Wechsel- N : ,
wirkungen Verstdrkung von erheblichen Auswirkungen 0

+++ starke Beeintréchtigung, ++ mittlere Beeintr., + geringe Beeintr., O keine Beeintr.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstdr-
kende Wechselwirkungen ist im vorliegenden Plangebiet nicht zu erwarten.

9 3 rognose er e tauswir ngen

Durch die Bauleitplanung soll der im Flachennutzungsplan bereits als Gewerbeflache
dargestelite Betriebsstandort der ortsansassigen Zimmerei planungsrechtlich gesichert
und dem Betrieb eine Erweiterungsoption ermdglicht werden.

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiiter gemaB Ziffer 9.2 der Begriin-
dung hat ergeben, dass fiir die Schutzgliter Biotope, Tiere und Pflanzen, Wasser, Klima
und Luft, Mensch, Landschaft, Kultur- und Sachgiiter sowie hinsichtlich der Wechsel-
wirkungen der einzelnen Schutzgliter untereinander keine erheblichen Umweltauswir-
kungen zu erwarten sind oder die mdglichen Auswirkungen weitgehend minimiert wer-
den kdnnen.



Auswirkungen bestehen aufgrund der Flachenversiegelung im Bereich des Schutzgutes
Boden, der bereits anthropogen stark (iberpragt wurde. Diese Beeinflussung ist durch
AusgleichsmaBnahmen zu kompensieren sind.

9.3.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Fiir die Planung werden Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz in
Anspruch genommen.

Durch eine landschaftsgerechte Eingriinung (Erhalt der bestehenden Knicks) werden
Beeintrachtigungen des anschlieBenden Landschaftsraumes weitgehend vermieden.

Die Knicks sind von besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft und werden er-
halten und geschutzt.

Mit Umsetzung der Planung kann davon ausgegangen werden, dass das Orts- und
Landschaftsbild nicht erheblich beeintrachtigt wird und die mit der Umsetzung verbun-
denen Beeintrachtigungen fir Natur und Landschaft durch geeignete MaBnahmen
kompensiert werden kdnnen.

9 3.2 Entwicklung bei ichtdurchfiihrung der Planung

Ohne den Bebauungsplan Nr. 4 an diesem Standort kénnen aufgrund der Lage (Au-
Benbereich) keine neuen Betriebsgebaude und Anlagen errichtet werden. Die Erweite-
rungsoptionen der Zimmerei waren an diesem Standort nicht méglich. Die Inanspruch-
nahme bisher unbebauter Flachen mit Auswirkungen auf den Boden wiirde unterblei-
ben.

9 Ver edu g, ini ier gund usgec
9.4.1 Vermeidung und Verringerung

Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist jedoch
nicht Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Zu untersuchen ist jedoch
die Vermeidbarkeit einzelner seiner Teile und die jeweils mdgliche Verringerung der
Auswirkungen auf die Schutzgter.

Bebauung und Versiegelung werden durch Festsetzung der bebaubaren Grundflache
im Baugebiet und die Bemessung der Verkehrsflachen zur ErschlieBung begrenzt. Dem
Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden wird den-
noch entsprochen, da die Erweiterung des Betriebes zentral und kompakt am bisheri-
gen, vorgepragten Betriebsstandort erfolgt.

Zur Einbindung ins Orts- und Landschaftsbild wird der Geltungsbereich durch den Er-
halt der Knicks landschaftsgerecht eingegrint.
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Im Fall eines Abrisses von Geb&uden ist in dem Zeitraum von Mitte April bis zum 31.09.
zur Vermeidung von Storungen (Verbot 2) oder Beschddigungen bzw. ZerstGrungen
evtl. bestehenden Quartiere von Fledermdusen an den Bestandsgebduden eine vor-
hergehende Priifung durch einen Biologen angesagt.

Fiir das am siidwestlichen Geltungsbereich gelegene Gebdude liegt eine Baugenehmi-
gung vor (Az.: 43/10/47). Somit ist die Unterschreitung des Knickabstandes zulassig.

Das stlich anschlieBende Gebiude halt einen Abstand zu KnickfuB von 3 m ein.

Ein Eingriff in das gesetzlich geschlitzte Biotop ,Knick' liegt durch die Aufstellung des
Bebauungsplans nicht vor.

9.4 2 Ausgleich

Schutzgut Boden

Durch Bodenversiegelungen sind erhebliche Beeintrdchtigungen in Natur und Land-
schaft zu erwarten, die naturschutzrechtlich auszugleichen sind.

Eingriffsermittiung

Mit der Festsetzung der GRZ von 0,8 als GroBe der iiberbaubaren Grundfldche wird die
maximal zuldssige FlachengroBe fiir Versiegelung und Bebauung in den Bauflachen
bestimmt. Die Grundfliche kann gem&B § 19 (4) Baunutzungsverordnung (BauNVO)
fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Zuwegungen nicht um bis zu 50 % der GRZ Uber-
schritten werden, da die maximal zuldssige GRZ mit 0,8 bereits erreicht wird. Von der
maximal zuldssigen Flichenversiegelung ist bei der Eingriffsbilanzierung auszugehen.

Durch Festsetzungen des Bebauungsplanes wird somit die zusdtzliche Versiegelung
von ca. 7.640 m? Flache erméglicht. Betroffen sind Fldchen mit allgemeiner Bedeutung
flir den Naturschutz.

Ausgleichsermittiung

Gem&B Anlage zum Runderlass ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung zum Baurecht" sind bei Vollversiegelung (VV) Flachen im Verhaltnis 1 zu 0,5 aus
der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und zu einem naturbetonten Biotoptyp
zu entwickeln (AusgleichsmaBnahmen).

Bei auszugleichenden Beeintrachtigungen durch Vollversiegelung auf 7.640 m? Flache
betragt der Flchenbedarf fiir AusgleichsmaBnahmen dieser Art somit ca. 3.820 m?.

AusgleichsmaBnahmen

Der Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Boden wird durch MaBnahmen auf externen
Ausgleichsflachen {iber das Ausgleichskonto der ecodots GmbH im Kreis Steinburg ge-
deckt.
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Bei der Flache (Flurstiick 36, Flur 4 der Gemarkung Nutteln) handelt es sich um arten-
armes, intensiv genutztes Ackergriinland mit einer Weidelgras-WeiBklee-Saatgutmi-
schung. Das Entwicklungsziel ist ein ndhrstoffarmes artenreiches Grinland. Das Ent-
wicklungsziel soll durch folgende MaBnahmen erreicht werden:

Die Fliache wird zwischen Mai und Oktober mit 2 GroBvieheinheiten pro ha beweidet
(extensiv) oder nach dem 15.07. geméaht. Das Mahdgut wird in dem Fall abgefahren.
Ein Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln wird nicht erfolgen. Die Fldche wird
durch diese MaBnahme ausgehagert. Dadurch werden Lebensbedingungen geschaf-
fen, die zu einem artenreichen Griinland fiihren sollen. Die Fldche weist eine ausrei-
chende GroBe auf, von der die entsprechende FlachengréBe als Ausgleichsfldche fir
die vorliegende Planung dient (vgl. Vertrag ecodots GmbH im Anhang).

Mit Umsetzung der MaBnahmen wird der Ausgleich im Schutzgut Boden im erforderli-
chen Flachenumfang erbracht.

9. riif nga derweitger anungs &g ic keiten

Die Priifung alternativer Standorte wird aufgrund des bestehenden Zimmereibetriebes
nicht durchgefiihrt, weil ein bestehender, im Flachennutzungsplan bereits als Gewer-
beflache dargestellter Gewerbestandort Giberplant werden soll.

Die Festsetzung groBerer Absténde der Bebauung zu den Knicks hatte zur Folge, dass
die zur Bebauung nutzbare Flache im Plangebiet deutlich reduziert wiirde. Angesichts
der geringen GrdBe der zur Verfligung stehenden Fldche kénnte dies die Realisierbar-
keit des Vorhabens bzw. die zukiinftigen Entwicklungsoptionen des Betriebes in Frage
stellen. Dies entspriche zudem nicht den stadtebaulichen Zielsetzungen der Planung.

96Zusdtz c e nga e i wet erct

9.6 1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die zur Untersuchung der Umweltauswirkungen verwendeten Quellen und angewen-
deten Verfahren, Methoden, Anleitungen etc. werden in den entsprechenden Abschnit-
ten genannt bzw. beschrieben.

Technische Verfahren wurden bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung nicht ange-
wandt. Die Bestandsaufnahme basiert auf einer Auswertung bestehender Unterlagen
auf Land-, Gemeinde- und Vorhabenebene sowie auf den im Rahmen von Ortsbege-
hung gewonnenen Erkenntnissen.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufge-
treten, technische Liicken oder fehlende Kenntnisse wurden nicht festgestellt.
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9.6.2 Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen (,Monitoring") dient der Uberprifung der
planerischen Aussagen zu prognostizierten Auswirkungen, um erforderlichenfalls zu
einem spéteren Zeitpunkt noch Korrekturen der Planung oder Umsetzung vornehmen
zu kdnnen oder mit ergdnzenden MaBnahmen auf unerwartete Auswirkungen reagie-
ren zu kdnnen.

Zu Uiberwachen sind (gemaB § 4 ¢ BauGB) nur die erheblichen Umweltauswirkungen,
und hier insbesondere die unvorhergesehenen Umweltauswirkungen. Erhebliche und
nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffenen Rege-
lungen und Darstellungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Sofern die Erhaltungs- und SchutzmaBnahmen im Plangebiet ordnungsgemal einge-
halten werden, ist eine zusatzliche Umsetzungskontrolle entbehrlich. Die Gemeinde
behélt sich ein Einschreiten vor, sofern Hinweise fiir einen nicht ordnungsgemaBen
Zustand vorliegen oder sich die getroffenen Annahmen als fehlerhaft herausstellen.

Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Hinsichtlich der Verantwortlich-
keiten sei auf den § 15 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) verwiesen.

9.6.3 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Das Gebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 4 liegt am westlichen Rand der
Ortslage Holstenniendorf. Im Norden wird das Plangebiet von der LandesstraBe L 132,
im Westen vom Kohbriigger Weg begrenzt. Im Sliden und Osten grenzen eine Weih-
nachtsbaukultur und Bebauung an den Geltungsbereich.

Im Plangebiet sind die planungsrechtliche Sicherung und die Schaffung von Erweite-
rungsoptionen des ansassigen Betriebes geplant.

Im Umweltbericht wurde fiir das Plangebiet eine schutzgutbezogene Bestandserfas-
sung und Bewertung durchgefiihrt. In den Schutzgltern sind Uberwiegend keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten oder die moglichen Auswirkungen kénnen
weitgehend minimiert werden. Die in Anspruch genommenen Fldchen weisen allge-
meine Bedeutung fiir Natur und Landschaft auf.

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes mit Blick von Norden, Westen und Siiden
zum Plangebiet werden durch den Erhalt der Knicks vermindert.

Erhebliche Auswirkungen bestehen aufgrund der Fldchenversiegelung im Bereich des
Schutzgutes Boden, die durch AusgleichsmaBnahmen zu kompensieren sind.

Der Ausgleich erfolgt durch MaBnahmen auf externen Fldchen
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Zusammengefasst verbleiben bei der Umsetzung der Planung mit Einhaltung der auf-
gezeigten Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen insgesamt keine
erheblichen Umweltauswirkungen.

Gemeinde Holstenniendorf, 24 .0F 2018 _ M 3

(Biirgermeister)
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10. Anlagen

10.1 Baugrundvorerkundung

Bericht zur Baugrundvorerkundung und allgemeine Beurteilung der Baugrundverhalt-
nisse und Versickerungsfahigkeit: Geologisches Biiro Thomas VoB, Elmshorn, Stand
14.12.2015

10.2 Zusammenfassende Erklarung

Zusammenfassende Erkldrung — Gemeinde Holstenniendorf, Bebauungsplan Nr. 4 flr
das Gebiet ,siidlich der Hohenhérner StraBe und &stlich Kohbriigge®: Planungsbiiro
Philipp, Albersdorf, Stand 20.04.2018
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Bericht zur Baugrundvorerkundung und allgemeine
Beurteilung der Baugrundverhiltnisse und
Versickerungsfihigkeit

(14.12.2015)

Projektbezeichnung: ,,Gewerbegebiet / Holstenniendorf*

Projektnummer: 15/276
Auftraggeber: Michael Martens
Hohenhoérner Strafie 47

25584 Holstenniendorf

Ort: Hohenhorner Strafle 47
25584 Holstenniendorf
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1 Vorgang

Der Unterzeichner wurde beauftragt, eine Baugrundvorerkundung flir ein geplantes
Gewerbegebiet durchzufilhren und die allgemeinen Baugrundverhéltnisse und die

Versickerungsfahigkeit zu beurteilen.

2 Durchgefiihrte Untersuchungen

Am 14.12.15 wurden auf dem Grundstiick 4 Rammkernsondierungen nach DIN EN ISO
22475-1 bis in eine Tiefe von 4,00 m u. GOK (Geldndeoberkante) abgeteuft. Das

Probenmaterial wurde gemifl DIN 4022 angesprochen.

3 Beschreibung der Bodenschichten

Die Bohrergebnisse sind im Anhang in Form von Bohrprofilen und Schichtenverzeichnissen

dargestellt.
Die Bodenproben waren organoleptisch (Aussehen und Geruch) unauffillig.

Mutterboden und humose Auffiillungen mit Bauschuttresten wurden in einer Méchtigkeit von
0,40/0,80 m angetroffen.

Darunter folgen pleistozéne (eiszeitliche) Ablagerungen. Sie setzen sich aus Fein und
Mittelsand mit variierenden Mengenanteilen zusammen. Der Bohrfortschritt 14sst im oberen
Bereich auf eine teilweise lockere bis mitteldichte und sonst auf eine mittedichte Lagerung

schlieBen.

Fir die pleistozénen Sande kann auf Grundlage von Erfahrungswerten ein
Durchlissigkeitsbeiwert zwischen 1*10° m/s (Feinsand) und 1*10* m/s (Mittelsand)

berticksichtigt werden.



4 Beschreibung der Grundwasserverhiiltnisse

In den offenen Bohrldchern wurde bis zu den Endteufen kein Grundwasser angetroffen.

S Beurteilung der allgemeinen Baugrundverhéiltnisse

Die Baugrundvorerkundung dient dem Zweck, notwendige Griindungsmafinahmen
abzuschiitzen. Sie ersetzt nicht die Priifung der Baugrundverhiltnisse fiir die konkreten
Bauvorhaben. Es wird empfohlen, die Baugrundverhiiltnisse unmittelbar unter den
geplanten Gebiuden mittels weiterer Rammkernsondierungen zu erkunden und die

Tragfihigkeit unter Beriicksichtigung der Gebiudestatik zu beurteilen.
Mutterboden und humose Auffiillungen sind als Baugrund ungeeignet.

Der pleistozine Sand stellt eine allgemein sehr gut tragfdhige Bodenschicht dar. Locker

gelagerte Sande sind gegebenenfalls nachzuverdichten.

Nichtunterkellerte Gebidude

Die Griindung nichtunterkellerter Gebdude kann im Regelfall als Streifen- oder

Plattengriindung ausgefiihrt werden.

Unterkellerte Gebiude

Im Regelfall kann die Griindung auf einer mittragenden Bodenplatte erfolgen. Zusitzliche
Bodenaustauschmafinahmen in gréferem Umfang sind nicht zu erwarten.

Eine Abdichtung von Kellern gegen nichtdriickendes Wasser gem. DIN 18195-4 ist im
Regelfall ausreichend. Die Herstellung einer Ringdrdnage bei zu geringen Durchldssigkeiten

des anstehenden Bodens kann notwendig sein und muss im Einzelfall gepriift werden.



6 Beurteilung der Versickerungsfihigkeit

Der anstehende pleistozéine Sand hat nach ATV-DVWK-A 138 fiir eine Versickerung von
Niederschlagswasser eine ausreichende Durchléssigkeit.

Da bis in eine Tiefe von 4,00 m u. GOK der Grundwasserspiegel noch nicht angetroffen
wurde, besteht technisch die Moglichkeit der Versickerung mittels Mulden, Rigolen oder
Schéchten.

Bei der Herstellung von Versickerungsanlagen ist darauf zu achten, dass gut durchléssiger

Sand in der versickerungswirksamen Fléche ansteht.

7 Sonstige Hinweise

Die sachgemifie Anlage und Ausbildung von Baugruben und Béschungen unterliegt den
Vorschriften, Richtlinien und Empfehlungen fiir Boschungen, Arbeitsraumarbeiten und
Verbau gem. DIN 4124 und fiir den Aushub im Bereich benachbarter baulicher Anlagen gem.
DIN 4223.

Lotrechter Aushub darf nur bis 1,25 m Tiefe und bei lastfreiem Randstreifen von mind. 0,60
m erfolgen. Bei Tiefen zwischen 1,25 und 1,75 m miissen Grében mit Saumbohlen oder

abgeboschter Kante oder Teilverbau gesichert werden.

Mutterboden und nichtbindiger Boden kénnen mit einem Winkel von a = 45° geboscht

hergestellt werden.

Dipl. Geologe Thomas Vof3
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Lageplan

Malfstab: ca. 1 : 1000

Projekt: Gewerbegebiet / Holstenniendorf
Ort: Hohenhorner Strafle 47
25584 Holstenniendorf

4 Rammkernsondierungen (RKS)

Geologisches Biiro Thomas Vof3  Bliicherstr. 16; 25336 Elmshorn; Tel.: 04121 / 4751721
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Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Projekt: Gewerbegebiet / Holstenniendorf

Bohrung: RKS 1

1 2
a) Benennung der Bodenart
Bis und Beimengungen

b) Ergénzende Bemerkungen

- m

unter

Ansatz- c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit

punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang

f) Ubliche g) Geologische
Benennung Benennung

a) Sand, schwach schluffig, humos
b)

0,80
c) d) leicht zu bohren bis

maBig schwer zu

f) Auffiillung g)
a) Feinsand
b)

2,20
c) trocken d) méaBig schwer zu

bohren bis leicht zu

f) Pleistozéner Sand a)
a) Mittelsand, schwach feinsandig
b)

4,00
¢) trocken d) maBig schwer zu

f)} Pleistozéaner Sand

a)

b)

c)

f)

a)

b)

c)

f)

bohren

a)

d)

g)

d)

9)

Bemerkungen

Sonderprobe
Wasserfiihrung
Bohrwerkzeuge

Kernverlust
Sonstiges

e) Farbe

h) i) Kalk-
Gruppe gehalt

€) dunkelbraun bis
braun

h) i)

e) hellbraun

h) i)

e) hellbraun bis grau

h) i)

e)

h) i)

e)

h) i)
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Datum: 14.12.2015
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Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Projekt: Gewerbegebiet / Holstenniendorf

Bohrung: RKS 2

1

Bis

e m
unter
Ansatz-
punkt

0,40

1,60

4,00

2
a) Benennung der Bodenart
und Beimengungen
b) Ergénzende Bemerkungen
c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit

nach Bohrgut

f) Ubliche
Benennung

nach Bohrvorgang

g) Geologische
Benennung

a) Sand, schwach schluffig, humos

b)

c) d) leicht zu bohren bis
maBig schwer zu

f) Auffiillung g)

a) Feinsand, lagenweise mittelsandig
b)

c) trocken d) maBig schwer zu

bohren bis leicht zu
f} Pleistozéner Sand g)
a) Mittelsand, schwach feinsandig
b)

€) trocken d) masig schwer zu

bohren
f) Pleistozaner Sand g)
a)
b)
c) d)
f) 9)
a)
b)

c) d)

f) g)

Bemerkungen

Sonderprobe
Wasserfiihrung
Bohrwerkzeuge

Kernverlust
Sonstiges

e) Farbe

h) i) Kalk-
Gruppe gehalt

€) dunkelbraun bis
braun

h) i)

e) hellbraun

h) i)

€) hellbraun bis grau

h) i)

e)

h) i)

e)

h) i)
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Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Projekt: Gewerbegebiet / Holstenniendorf

Bohrung: RKS 3

1 2
a) Benennung der Bodenart
Bis und Beimengungen
b) Ergénzende Bemerkungen
e m
unter

Ansatz- c¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit

punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang
f) Ubliche ) Geologische
Benennung Benennung
a) Sand, schwach schluffig, humos
b)
0,40
c) d) leicht zu bohren bis
maBig schwer zu
f) Auffiillung a)
a) Mittelsand, feinsandig
b)
1,80
c) tracken d) miBig schwer zu
bohren
f) Pleistozéner Sand a)
a) Mittelsand, schwach feinsandig
b)
4,00
¢) trocken d) maBig schwer zu

bohren

f) Pleistoziner Sand 9)

a)

b)

<) d)

f 9)

a)

b)

c) d)

f) a)

Bemerkungen

Sonderprobe
Wasserfilhrung
Bohrwerkzeuge

Kernverlust
Sonstiges

e) Farbe

h) i} Kalk-
Gruppe gehalt

e) dunkelbraun bis
braun

h) i)

€) hellbraun bis grau

h) i)

€) helloraun bis grau

h) i)

e)

h) i)

e)

h) i)
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fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Projekt: Gewerbegebiet / Holstenniendorf

Bohrung: RKS 4

1 2
a) Benennung der Bodenart
Bis und Beimengungen
b) Ergénzende Bemerkungen
. m
unter
Ansatz- c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang
f) Ubliche g) Geologische
Benennung Benennung
a) Sand, schwach schluffig, humos, Bauschuttreste
b)
0,60
c) d) leicht zu bohren bis
maBig schwer zu
f) Auffiillung 9)
a) Mittelsand, feinsandig
b)
1,80
c) trocken d) maBig schwer zu
bohren
f) Pleistozéner Sand g)
a) Feinsand, lagenweise stark mittelsandig
b)
3,60
c) trocken d) maBig schwer zu
bohren
f) Pleistozéner Sand a)
a) Mittelsand, schwach feinsandig
b)
4,00
¢) trocken d) mé&Big schwer zu

f) Pleistozaner Sand

a)

b)

c)

f)

bohren

g

d)

g

Bemerkungen

Sonderprobe
Wasserfiihrung
Bohrwerkzeuge

Kernverlust
Sonstiges

e) Farbe

h) i) Kalk-
Gruppe gehalt

€) dunkelbraun bis
braun

h) i)

€) hellbraun bis grau

h) i)

e) braun

h) i)

€) helloraun bis grau

h) i)

e)

h) i)
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em h e stenni o

Bebauungsplan r. 4 ,Gewerbegebiet"

fiir das Gebiet ,siidlich der Hohenhérner StraBe und 6stlich Kohbriigge"

Z sam e sse e karun

Die zusammenfassende Erklarung gemaB § 10 (4) BauGB stellt die Art und Weise, wie
die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
in der Planung berticksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwa-
gung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkei-
ten gewahlt wurde, kurz dar.

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 liegt am westlichen Rand der Ortslage Holsten-
niendorf. Im Norden wird das Plangebiet von der LandesstraBe L 132, im Westen vom
Weg Kohbriigge begrenzt. Im Siden und Osten grenzen eine Weihnachtsbaukultur
und Bebauung an den Geltungsbereich.

Im Plangebiet sind die planungsrechtliche Sicherung und die Schaffung von Erweite-
rungsoptionen des anséssigen Betriebes geplant.

Im Umweltbericht wurde fiir das Plangebiet eine schutzgutbezogene Bestandserfas-
sung und Bewertung durchgefiihrt. In den Schutzgiitern sind (iberwiegend keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten oder die mdglichen Auswirkungen kénnen
weitgehend minimiert werden. Die in Anspruch genommenen Flachen weisen alige-
meine Bedeutung fiir Natur und Landschaft auf.

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes mit Blick von Norden, Westen und Siiden
zum Plangebiet werden durch den Erhalt der Knicks vermindert.

Erhebliche Auswirkungen bestehen aufgrund der Fldchenversiegelung im Bereich des
Schutzgutes Boden, die durch AusgleichsmaBnahmen zu kompensieren sind. Der Aus-
gleich erfolgt durch MaBnahmen auf externen Flachen.

Zusammengefasst verbleiben bei der Umsetzung der Planung mit Einhaltung der auf-
gezeigten Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen insgesamt keine
erheblichen Umweltauswirkungen.

Die im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eingegangenen umweltrelevanten Hinwei-
se der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden, soweit sie der
Klarstellung dienten, in die Begriindung {bernommen.

Es handelt sich um einen qualifizierten Bebauungsplan im Sinne des § 30 (1) BauGB.
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Die fiir die Realisierung der Planung notwendige Waldumwandlung wurde zwischen-
zeitlich genehmigt. Der stidliche Grenzknick liegt halftig im Plangebiet und wurde nach-
richtlich in die Planzeichnung ibernommen. Der Knick ist zu erhalten.

Der betriebsbezogene Einzelhandel soll eine untergeordnete Funktion haben. Die Zu-
lassigkeit von Verkaufsflachen in Nichtvollgeschossen kann (ber die festgesetzte Aus-
nahmeregelung gesteuert werden.

Die LandesstraBe 132 weist eine vergleichsweise (sehr) geringe Verkehrsfrequenz auf.
Die Ansiedlungswahrscheinlichkeit von Tankstellen und Vergniigungsstdtten tendiert
gegen Null. Ein besonderer Regelungsbedarf besteht nicht.

Eine hochbauliche Verfestigung des Lagerplatzes im Bereich der Anbauverbotszone soll
nicht erfolgen. Die maximale Héhe der Lagergliter wird in diesem Bereich auf maximal
3 m begrenzt.

Sonstige Planungsalternativen wurden im Verfahren von Dritten nicht aufgezeigt. Stel-
lungnahmen der Offentlichkeit sind nicht eingegangen. Der Bebauungsplan Nr. 4 ,Ge-
werbegebiet™ wurde mithin am 16.04.2018 von der Gemeinde Holstenniendorf als Sat-
zung beschlossen.

Gemeinde Holstenniendorf, R ¥ .0F 2018 W

(Burgermeister)
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